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Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adina kaylth bulunan taginmazin; 2942 sayih kamulagtuma kanunun gegici 6.
OZU | maddesi geregince kamulastirma 1§lemmm gergeklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi, imar plam degisikligi yapiimas: gibi diger uzlasma

-~ | yollarinin-uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlasma taleplerinin goriisiilmesi.- |

Iigi -+-(a)-05:01:2023 tarih ve 450 evrak kayit numaral: dilekge=—— - - -
(b) 16.02.2023 tarih ve 3077 evrak kayit numarali dilekge.

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayil1 kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan taginmazin; 2942 sayili kamulastirma kaninun gegici 6. maddesi geregince
kamulagtirma isleminin gerceklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin
odenmesi, imar plam degisikligi yapiimasi gibi diger uzlasma yollarinm uygulanmas: konularinda
Belediyemiz ile-uzlagyma talep edilmesi-hususlari, Belediye Meclisimizin-06.04.2023 tarihli Nisan
ayi toplannslmn 53 sawh karan ile gorusuhnek lizere komxsvonumuza havale edﬂmxstlr

Komisyonumuz gundem madde51m goru§mek tizere 27.04. 4023 tdnhmde toplanm1$ur 7
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin; '

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 19.04.2023 tarih ve 946 sayil1 yazis1 ile bildirilen gériigiine
gore; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 saylh Belediye Kanunu’'nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baghkli 18. maddesinin (c) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (¢)
bendine gore goriistip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayili Kamulasgtirma Kanununun 6487 sayili Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlagsma talepleri
kapsarmunda talep ettikleri plan tadilat1 ve trampa tekliflerinin 5393 sayil: Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine giire Beledive Meclisince goriisiiliip karara baglanmasmin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 14.04.2023 tarih ve 654 sayih yazis: ile bildirilen gériigiine
gore; Mudirliiklerinin herhangi bir goérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili miidiirliiklerce
konunun 5393 sayii Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hitkiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi. kamulagtirma bedeli talép edilen tasinmaz. ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Mudurlugunun biit¢esinde kesmle§m1§ mahkeme kararlarina istinaden odenek avrlldlgl
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*Emlak ve Istimlak Midiirlig’niin 18.04.2023 tarih ve 365 sayih yazisi ile bildirilen
goriigiine gore; ilgi (b) uzlasma dilekgesinde kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin
8denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerine konu parselin
plan fonksiyonlarindaki kullamm amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun
Belediyemizde bulunmamass; iigi (a) uzlasma dilekgesindeki 0 ada 1389 parsel sayili taginmaz
hakkinda kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin 6denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa
edilmesi hususlarinda uzlasma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonundaki kullamim amaci
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas, ilgi yaz: ekinde
gonderilen (a) uzlagma dilekgesindeki 4278 ada 9 parsel sayili taginmaz hakkinda kamulagtirma
isleminin yapilmasi, bedellerin édenmesi, bagkaca bir taginmazla trampa edilmesi hususlarinda
uzlagma dlIekc;esme konu parselin plan fonksxyonundakl kullamm amaci1 nédenlériyle uzlasma
taleplenmn uygun oorulmedlgl behrtllm1$t1r

gﬁﬁlsune gore

~ - _ Ilgi (a) dilekgeye konu Arapsuyu-Mahallesi 4278-ada 9 parsel 1/1000 8lgekli uygulama-imar—-- -

planinda Rekreasyon Alam ve Tahliye kanah olarak planli olup "Imar plam ile belirlenmek ve
mevcut aga¢ dokusu dikkate ahnarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile a¢ik spor ve oyun alani, umumi hela, bir

kati Yencok=4,50. m.'yi ve taban alam Kkatsayisi toplamda 0,03'i gecmemek sokiiliip

— — takilabilir malzemeden yapilmak Kaydiyla; acik cay bahcesi, biife, muhtarhk, giivenlik ~
-.z.==-kuliibesi, sporen soyunma kabinleri; taksi duragy; trafo-gibi tesislerin yapilabildigi; kentte

yasayanlarm yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarimin karsilandigy alanlardir. Bu
alanlarda yollardan ve komsu parsellerden éli :;z S m'lik ¢cekme mesafesi uygulamir. Ancak
Belediyesince hazirlanacak projelerde cekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe
sartlar aranmaz." seklinde belirtiimekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi
lizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin
61. maddesine gore yap: ruhsat: verilebilecektir.

Arapsuyu Mahallesi 1389 parselin de icinde bulundugu alan 1 No.lu Cumhurbaskanlig:

Kararnamesinin 109/2 maddesinde geregince; Uncali Ormanhik Alan Potansiyel Dogal Sit Alanimn
koruma statiisiiniin deZerlendirilmesine iliskin viiriitillen Fkolojik Temelli Rilimse! Aragthrma
Projesi kapsaminda, Bakanlik Makamimin 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayili Olur'u ile *"Nitelikli
Dogal Koruma Alam" olarak tescil edilmis ve 07.02.2023 tarihli ve 32097 sayil: Resmi Gazete'de
yaymmlanmistir,

Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel 1/1000 olgekli Uyguiama Imar Planinda Atk Spor Tesis
Alam, Konut ve Yol olarak planh olup, Bakanlik Makamimn 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayih
Olur'n ne N]tehéh Dnéa! Koruma ,;'lrém" olarak tescil edilen el—aﬂ lceﬂ sinde kalmasindan dolaw
$0z konusu parselin imar plamndaki durumu hakkinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1]

Midirliglinden gériis alinmas: tarafimizea degerlendirilmektedir.



Arapsuyu Mabhallesi 1389 parsel imar uygulamas: gérmemis tarla nitelifinde kadastro
parselidir. S6z konusu parselin Orman idaresi ile 6zel sahislar arasinda Kadastro Mahkemesinde
2015/97 Esas numaras: ile goériilmekte olan davaya konu olup olmadigmin ilgili kurumlardan
sorulmas: gerekmektedir.

T1gi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Spor Tesis Alam olarak
planli olup "Spor ve oyun ihtiyac: karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karan ile kent, bilge veya semt dlgeginde ayrilan acik ve kapal tesis alanlandir. Bu alanlarda
acik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularm ihtiyacina yiinelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve sporfaaliyéﬂéﬁhe i‘l_iskin ticari iiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000

_Olgekli Uygulama Imar Planma gére yapilasma kosullari _belirlenmemis ise, E=0.03

Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapihr. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az 5 m olarak uygulamr. " seklinde belirtiimekte olup; uzlasma talebine konu
parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakk kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsat: verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri bashkl 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi: plan ana kararlarni, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapi denges1n1 bozmayacak nitelikte, kamu yarann amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar plantarmda sesyal ve-teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir: Yriirkiikteki
imar planlarinda_ ongprulen sosval ve tekmk altvapl standartlanm j_suren plan deg1§1k11g1

vapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldinlmas:, kii¢tiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

+ Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin gériisti alinr.

« Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamin aynlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda yiiz6l¢timii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayn1 uygulama etab: veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmis bulunan uzla.gma dilekgelerine konu
taginmazlann bagka bir arazi kullammina dontigtiiritlmesi yontindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar cercevesinde irdelendiginde;

. Donatl alanlarinin kaldlrllmasx ile bolgedek1 sosyal ve tekmk altvapl dengesinin bozulacag1 ve
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Ilgi uzlagma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmas:
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belartilen kosullar: saglamadigi-uygun
olmadig: degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler gergevesinde
incelenmesi sonucunda;
ligi uzlasma dilek¢élerine konu tasinmazlarda 'ka'n"mlagtnma_' igleminin yapilmasi,
bedellerinin Sdenmesi ve baska bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarninda yapilan uzlasma
“taleplerinin, plan fonksiyonundaki kullanim amaci nedeniyle” kamulastinlmas: gerekli alanlar
arasinda bulunmamasi, kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasi
nedenleriyle uzlagma taleplerinin uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

- -Ilgi (2) uzlagma dilekgesine konu Arapsuyu-Mahallesi 4278 ada 9 ve ilgi (b) uzlasma

dilek¢esine konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf
hakk: kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 61. maddesine
gbre yap1 ruhsati verilmesinin uygun olacafi i¢in uzlagma taleplerinin uygun olmadif
degerlendirilmektedir.

11gi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plam: degisikligi yapilmasi
hususunun mevcut mevzuat gercevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadifi-uygun

-— olmadi degerlendirilmektedir. R

_ 1lgi uzlasma dilekgeleriyle yapian tim uzla§ma basvurulanmn yukanda agiklanan
gerekgeierden ‘dolays reddine karar verilmis Glupis bukomisyon raporunun imza altina alinmasina — =~
ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir.
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Ilgi evrak kayit numaral dilekceler ile 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adma kayith bulunan tasmmazin; 2942 sayih kamulastirma kanunun gegici 6.
OZU | maddesi geregince kamulagtirma isleminin gergeklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin ddenmesi, imar plam degisikligi yapilmas: gibi difer uzlagma
e - |-yollarimin uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlasma-taleplerinin-goriigtilmesi.

~--  ligi : (2)05.01:2023 tarih ve-450-evrak kayit numaral dilekge. --- : ==
(b) 16.02.2023 tarih ve 3077 evrak kayit numarah dilekge.

Ilgi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti &zel sahslar
adina kayrth bulunan taginmazin: 2942 sayili kamulastirma kanunun gegici 6. maddesi geregince
kamulastirma isleminin gergeklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin
6denmesi, imar plam degisikligi yapilmas: gibi diger uzlasma yollarinm uygulanmas: konularinda
Belediyemiz ile-uzlagma talep-edilmesi hususlan; Belediye Meclisimizin-06.04.2023 tarihli Nisan-
ay1 toplamlsmm 53 say1h karar ile ggrujulmek iizere Konns\ onumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz gundem maddesml gorusmek lizere 2/ 04 2023 wnnmae 1op1anm1$t1r

Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 19.04.2023 tarih ve 946 sayih yazisi ile bildirilen gériisiine
gore; Imar plam tadilat1 tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baghikhi 18. maddesinin (c) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine ayni maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayill Kamulagtirma Kanununun 6487 sayih Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alama hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Beledive Meclisince gdriisiiliin karara haglanmasimn hukuken
uvgun olacad belirtilmistir.

' *Mali Hizmetler Miidiirltigii’niin 14.04.2023 tarih ve 654 sayili yazis: ile bildirilen gériigtine
gore; Midiirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili mudiirliiklerce
konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimierine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektifi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili clarak, Emlak ve
Istimlak Mudurlugunun butgesmde kesmlesmn mahkeme kararlarmna istinaden &denek avrlldlgl
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*Emlak ve Istimldk Midiirliigti'niin 18.04.2023 tarih ve 365 sayih yazis1 ile bildirilen
goriisiine gore; ilgi (b) uzlagsma dilekgesinde kamulasgtirma isleminin yapilmas:, bedellerinin
6denmesi, baskaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlasma dilekgelerine konu parselin
plan fonksiyonlarindaki kullanim amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun
Belediyemizde bulunmamas:; ilgi (a) uzlasma dilekgesindeki 0 ada 1389 parsel sayih taginmaz
hakkinda kamulastlrma isleminin yapilmasi, bedellerinin 6denmesi; baskaca bir- tagimmazla trampa
edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonundaki kullanim amaci
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasi, ilgi yazi ekinde
génderilen (a) uzlasma dilekgesindeki 4278 ada 9 parsel sayih tasmmaz hakkinda kamulagtirma
isleminin yapilmasi, bedellerin 6denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda
uzlasma’ dllekg:esme konu parselin plan fonksiyonundaki kullanim amaci nedenlerlyle uzlagma

taleplenmn uygun goriilmedigi behrtllmlstlr

* *Imar ve Sehircilik Mudurlugu niin 24.04.2023 tarih ve 816-1831 say1h yamsx ile bﬂdmlen
gOriisiine gore;

ST ~Hg—i{a)flilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 4278 ada-9 parsel-1/1000-8lgekli uygulama imar
planinda Rekreasyon Alam ve Tahliye kanali olarak planh olup "imar plam ile belirlenmek ve
mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlan saglamas: kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alam, umumi hela, bir
kati Yencok=4,50. m.'yi ve taban alam katsayisi toplamda 0,03'ii gecmemek sokiiliip
a takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; aclk cay bahgesi, biife, muhtarhk, giivenlik
————_~— ~kuliibesi; sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi trafo gibitesislerin yapilabildigi, kentte "
yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarimin karsilandigs alanlardir. Bu
alanlarda yollardan ve komsu parsellerden en az S m'lik ¢ekme mesafesi uygulanmir. Ancak
Belediyesince hazirlanacak projelerde ¢ekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe
§artlar1 aranmaz." seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu parselde maliklerinin talebi
61. maddesine gore yap1 ruhsati verilebilecektir.
Arapsuyu Mahallesi 1389 parselin de i¢inde bulundugu alan 1 No.lu Cumhurbagkanhg
Kararnamesinin 109/2 maddesinde geregince; Uncali Ormanlik Alan Potansiyel Dogal Sit Alaninin

korima cotatiiciiniin r‘pnnr'pﬂrhmlmncvnn 1'1(‘1’11‘\ vnrnhﬂnn Dlrn‘nﬂl' Tnmn'h Rilimeal Aractirms
-ra. b Feeye Akl J A JJ wikiwilir Iy WS LY l" LAAasane

Projesi kapsaminda, Bakanlhik Makaminin 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayili Olur'u ile "'Nitelikli
Dogal Koruma Alam1" olarak tescil ed11m1$ ve 07.02.2023 tarihli ve 32097 sayili Resmi Gazete'de

yaymmlanmistir.

Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planmda Agik Spoer Tesis
Alam, Konut ve Yol olarak planh olup, Bakanlik Makamnim 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayii
Ohir'u ile "Nitelikli Dogal Koruma Alam" olarak tescil edilen alan icerisinde kalmasindan dolayi’
s6z konusu parselin imar planindaki durumu hakkinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il

Midiirliiglinden géiriig alinmasi tarafimizca degerlendirilmektedir.




Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel imar uygulamasi gérmemis tarla nitelifinde kadastro
parselidir. S6z konusu parselin Orman idaresi ile 6zel sahislar arasinda Kadastro Mahkemesinde
2015/97 Esas numaras: ile goriilmekte olan davaya konu olup olmadifimin ilgili kurumlardan
sorulmasi gerekmektedir.

{igi (b) dilekgeye kotiu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel A¢ik Spor Tesis Alani olarak
planli olup "Spor ve oyun ihtiyac1 karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plan
karan ile kent, bolge veya semt dlceginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda
acik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularmm ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
‘pastane, cayhane ve spor failiyetlerine iliskin ticari iinifeler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planma gire yapiasma kosullani belirlenmemis ise, E=0.03
Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az 5 m olarak uygulamr. " seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu

<. parselde. maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki_kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planhi

Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yapi ruhsat: verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baghkl: 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinligiing, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayac'ak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

- ———=  --—2) Imar planlarinda sosyal-ve teknik-altyaprhizmetlerinin-iyilestirilmesi esastir- Yiirtirlikkteki- -~
imar planlarmda ongorilen sosyal ve teknik alty vapl._ standartlarxm dusur;n,,plan deglslkhgx

vapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyaps alanlarinin kaldinlmas:, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadike¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

+ Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

+ Imar planina yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiire]l tesis alanlanmin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettidi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin aynilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynilmasinda yliz6l¢iimii ve konum o&zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamina gore aym uygulama etabi1 veva bdlge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda kamusal kullamma ayrnilmis bulunan uzlagma dllekc;elenne konu
tasinmazlarin ba._ska bir arazi kuuammma donu:;‘m ulmes, )Ouuuuulu imar plam ueéx§.khsj ;a;eyleu,
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Iigi uzlagma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmas:
hususunun mevecut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kogullan saglamadigi-uygun
olmadig: degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler gercevesinde
incelenmesi sonucunda;

Iigi uzlasma ' dilek¢elerine konu taginimazlarda” kamulagtirma  igleminin yapilmasi,

bedellerinin 6denmesi ve baska bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda yapilan uzlagma

taleplerinin, plan fonksiyonundaki kullanim amaci nedeniyle kamulastmilmas: gerekli alanlar ~

arasinda bulunmamasi, kamulagtirma yetki ve sorumlulufunun Belediyemizde bulunmamas:
nedenleriyle uzlasma taleplerinin uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.
~ ___1lgi (a) uzlasma -dilekgesine konu Arapsuyu Mahallesi_4278 ada. 9-ve-ilgi (b)-uzlagma.
dilekgesine konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine
gbre yapr ruhsati verilmesinin uygun olacag: i¢in uzlasma taleplerinin uygun olmadii
degerlendirilmektedir.

ligi uzlagma dilekgelerinde miivekkiliere ait tasinmazlarda imar plam degisikligi yapiimas:
hususunun mevcut mevzuat cergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun

olmadigi degerlendirilmektedir. - - - . -
Ngi uzlagma dilekgeleriyle )apnan tim uzlagma bagvurulanmin yukanda _agiklanan

'*gerekcelerderr doiavn‘eddme karar vwﬁm“s’bmp is bu kﬁmlsvonfaporunmrmaﬁlrna alnmmEsmaT

ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmigtir.
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T.C.
KONYAALTI BELEDiY_E BASKANLIGI
PLAN VE BUTCE KOMiSYON RAPORU

Tarih:27.04.2023
Komisyona Sevk | Karar 06.04.2023
Edilen Meclis | Tarihi P
Kararinin© | Karar No 53

Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Iigi evrak kayit numarah dilekgeler ile 6487 sayil: kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahslar adina kayith bulunan taginmazin; 2942 sayth kamulastirma kanunun gegici 6.
OZU | maddesi geregince kamulagtirma isleminin gergeklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin ddenmesi, imar plani degigikligi yapilmas: gibi diger uzlasma
-yollarimn-uygulanmas: konularinda Belediyemiz ile uzlasma-taleplerinin goriisiilmesi.— -

flgi— (a)-05:01:2023 tarih ve 450 evrak kayit numaralh-dilekee=— - -~~-—— . .. .
(b) 16.02.2023 tarih ve 3077 evrak kayit numaral dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral dilekceler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan tasinmazin; 2942 sayili kamulagtirma kanunun gegici 6. maddesi geredince
kamulagtirma igleminin gerceklestirilmesi ve rayic bedellerinin tespit edilerek bedellerinin
Odenmesi, imar plam degisikligi yapilmas: gibi dier uzlasma yollarinin uygulanmasi konularinda

‘Belediyemiz-ile-uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye-Meclisimizin-06:04.2023 tarihli Nisan
._ay1 toplantisimn 53 savxh karan ile gorusulmek lizere kormsvonumuza havale edlimlstlr

Ixonnsy onumuz gundem maddesini gorusmek iizere 27.04.2023 tanhm&e toplannnsnr

Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii'niin 19.04.2023 tarih ve 946 sayih yazsi ile bildirilen goriigiine
gore; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu'nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa teklifierinin ise yine aym maddenin (e)
bendine goére goriigtip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 6487 say1li Yasamn 21. maddesi ile degisik gegici 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayihi Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gére Beledive Meclisince goriisiiliin karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag: belirtilmigtir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 14.04.2023 tarih ve 654 sayil1 yazisi ile bildirilen goriigiine
gbre; Mudiirliiklerinin herhangi bir gbrev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili mudiirliklerce
konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hikiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Mudurlugunun but(;esmde kesinlesmis mahkeme kararlarina lstmaden ddenek avnld1g1

ayrica kamu“.,‘:‘ma :.apﬁ"c:.& Cimas: halinde nai::—n s6z konusu fagmmazin bedelinin belirh

S s g]

Glmamasi nodeni ic Emlak vo Istis

bilinemedigi belirtilmistir.




“~~takilabilir malzemeden yapilmak Kaydiyla; a¢ik ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik; -giivenlik

— __kaliibesi, sporcu soyunma kabinleri; taksi-durag; trafo-gibi- tesislerin yapilabildigi; kentte

(Q_’( N r"%-\/\

e e e ——————

*Emlak ve Istimlak Midiirligi'niin 18.04.2023 tarih ve 365 sayih yazisi ile bildirilen
goriigiine gore; ilgi (b) uzlasma dilekgesinde kamulagtirma isleminin yapilmasi, bedellerinin
ddenmesi, baskaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerine konu parselin
plan fonksiyonlanndaki kullamm amaci nedeniyle kamulastirma yetki ve sorumlulufunun
Belediyemizde bulunmamasi; ilgi (a) uzlagma dilekgesindeki 0 ada 1389 parsel sayili tasimaz
hakkinda kamulagtirma isleminin yapilriasi; bedellerinin Sdenmesi, bagkaca bir taginmagla-trampa
edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonundaki kullanim amac
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasi, ilgi yazi ekinde
gonderilen (a) uzlagma dilekgesindeki 4278 ada 9 parsel sayih taginmaz hakkinda kamulagtirma
isleminin yapilmasi, bedellerin 8denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda
uzlagsma dllekgesme koniu ‘parselin plan fonks1yonundak1 kullanim amaci nedenlenyle uzla.sma
taleplel 1n1n uygun goriilmedigi behmlmlstlr

*Imar ve Sehlrcﬂlk ‘Miidiirligii’ niin 24.04.2023 tarih ve 816 1831 sayil1 yazisi ile bildirilen
gbriigline gore;

— 1lgi (a) dilekgeye-konu Arapsuyu-Mahallesi 4278 ada 9 parsel 1/1000 dlgekli-uygulama-imar—— —- -

planinda Rekreasyon Alam ve Tahliye kanali olarak planl olup "Imar plam ile belirlenmek ve

mevent aga¢ dokusu dikkate ahnarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlan saglamas) kaydiyla otopark ve havuz ile a¢ik spor ve oyun alani, umumi hela, bir

kati Yencok=4,50. m.'yi ve taban alam Kkatsayi: toplamda 0,03'ii gegmemek sbkiiliip

yasayanlarm yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarinn karsilandig: alanlardir. Bu
alanlarda yollardan ve komgu parsellerden en az 5 m'lik ¢ekme mesafesi uygulamir. Ancak
Belediyesince hazirlanacak projelerde cekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe
sartlan aranmaz." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi
{izerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin
61. maddesine gore yap: ruhsati verilebilecektir.

Arapsuyu Mahallesi 1389 parselin de iginde bulundugu alan 1 No.lu Cumbhurbagkanh@
Kararnamesinin 109/2 maddesinde geregince; Uncali Ormanlik Alan Potansiyel Dogal Sit Alamnin
koruma statiisiintin dederlendirilmesine iliskin yiirittiilen Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma
Projesi kapsaminda, Bakanlik Makaminn 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayih Olur'u ile "Nitelikli
Dogal Koruma Alam" olarak tescil edilmis ve 07.02.2023 tarihli ve 32097 say1l1 Resmi Gazete'de

yayimlanmustir,
Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plaminda Agik Spor Tesis

_ Alani, Konut ve Yol olarak planhi olup, Bakanhik Makamimnm 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayil

Olur'u ile "Nitelikli Degal Kéruma Alam" olarak tescil edilen alan icerisinde kalmasindan dolavi

soz konusu parselin imar planindaki durumu hakkinda Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi 1l

-

.
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Arapsuyu Maballesi 1389 parsel imar uygulamasi gérmemis tarla niteliinde kadastro
parselidir. S6z konusu parselin Orman idaresi ile 6zel salslar arasinda Kadastro Mahkemesinde
2015/97 Esas numarasi ile gorillmekte olan davaya konu olup olmadifimin ilgili kurumlardan
sorulmasi gerekmektedir: '

lgi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Sﬁdr.Tesis Alani olarak
planli olup "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak {izere imar plam
karari ile kent, bilge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapah tesis alanlaridir. Bu alanlarda
acik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporculann lhtlyacma yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faahyetlerme iliskin tlcarl umteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000

__tlgekli Uygulama Imar Plammna gire yapilasma kosullan_belirlenmemis ise, E=0.03__

Yengok=4.50 m. olarak uygulama yapihr. Yaklagma mesafeleri ise yollardan ve Komgu
parsellerden en az 5 m olarak uygulamir. " geklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu
parselde maliklerinin_talebi ilizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh

Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsat verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degigiklikleri baglikh 26. maddesinde;

(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinliigiinii. sosval ve teknik
altyapi dengcmm bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanmilarak yapilr,

(2) Imar plantarinda-sosyal-veteknik- altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi-esastir: Yiirtirliikteki -
imar planlarinda ox;gorule11 sosyal ve teknik altyap: standartlanm diistiren plan degisikhigi .

vapilamaz,

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldirilmasa, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

+ Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yaiirime: Bakanhk veya kuruluslann gériigii alinur.

+ Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlanmin kaldinilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamin aynlmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
aynlmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamna goére aym uygulama etab:r veya bslge icinde kalmasi. vaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmas
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma ayrilmig bulunan uzlasma dilekgelerine konu
tasinmazlarin bagka bir arazi kullanimuna d déniistiirilmesi yoniindeki imar plani degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar cer¢evesinde irdelendiginde;

* Donati1 alanlarimn kald1r1]mas1 ile bolgedekl sosval ve teknik altyap1 dengesinin bozulacag ve

© diistilecesi,
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1lgi uzlagma dilekgesinde miivekkile ait taginmazda imar plam degisikligi yapilmasi

hususunun mevcut mevzuat cergevesinde- irdelendiginde belirtilen kosullar1 saglamadigi-uygun

olmadif: degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler ¢ergevesinde
incelenmesi sonucunda;
ligi uzlasma dllekgelenne konu taginmazlarda ~kamulagtirma isleminin” yap11mas1
bedellermm ddenmesi ve baska bir taslmnazla trampa edilmesi hususlarinda yapllan uz]asma
taleplermm “plan_fonksiyonundaki kullamim amaci ‘nedeniyle kamulagtinlmasi gerekli alanlar
arasinda bulunmamasi, kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas:
nedenleriyle uzlagma taleplerinin uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

~e———— —_lgi (a) uzlagma dilekgesine konu Arapsuyu-Mahallesi-4278 ada 9 ve ilgi (b) uzlasma -

dilekgesine konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planl Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine
gore yapr ruhsati verilmesinin uygun olacag: igin uzlasma taleplerinin uygun olmadif

- degerlendirilmektedir.
Ilgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plam degisikligi yapilmas:
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullar: saglamadigi-uygun

- — - -olmadigrdeferlendirilmektedir. - S TPV G
ng uzlagma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlasma ba.§\urumrmm ‘yukanda agiklanan

- gerekc;eierrdeﬁ dolayr reddine karar ‘verilmis Tﬁupi’sbu komlsvon*raporununimzxaitma alinmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir, _
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T.C.
KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarih:27.04.2023
Komisyona Sevk | Karar 1 06.04.2003
Edilen Meclis Tarihi ' o
Kararinin Karar No 53

Miidiirligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adina kayith bulunan tasinmazin; 2942 sayili kamulagtirma kanunun gegici 6.
OZU | maddesi geregince kamulastirma isleminin gergeklestirilmesi ve-rayi¢ bedellerinin tespit-
edilerek bedellerinin 6denmesi, imar plani degisikligi yapilmas:1 gibi diZer uzlagma
yollarinin uygulanmas: konularinda Belediyemiz ile uzlasma taleplerinin goriistilmesi.

figi : (a) 05.01.2023 tarih ve 450 evrak kayit numaral dilekge.
(b) 16.02.2023 tarih ve 3077 evrak kayit numaral dilekge.

Ilgi evrak kayri numaral: dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahuslar

adma kayith bulunan tasinmazin; 2942 sayii kamulagtirma kanunun gegici 6. maddesi geregince

- kamulagtirma igleminin gergeklestirilmesi. .ve. rayic bedellerinin tespit edilerek —bedellerinin
ddenmesi, imar plani degleﬂdm 'yapilmas: gibi diger uzlagma yollarinin uy gulanmaﬁl konularinda
- Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi hususlar; Belediye Meclisimizin 06.64.2623 tarihli Nisan- -~
ay1 toplantisimn 53 sayili karan ile goriistilmek {izere komisyonumuza havale edilmistir. -

Komisyonumuz giindem maddesini gériigmek tizere 27.04.2023 tarihinde toplanmigtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirligii’niin 19.04.2023 tarih ve 946 sayih yazisi ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayii Beledive Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baghikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sajflh Kamulagtirma Kanununun 6487 sayih Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzliagma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gére Belediye Meclisince goriisiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacad belirtilmigtir.

— *Mali Hizmetler Miidiirhigii’ niin 14.04.2023 tarih ve 654 sayili yazisi ile bildirilén goriisiine
gore; Miudiirliiklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili miidiirliiklerce
konunun 5393 sayili  Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak
amulagtirma bedéli't‘a‘léﬁ edilen taginrhaz ilé iigih ola;ra}:'_.,"'Erp-ak ve

“degerlendirilmesi gerektig, k
L1 1 1 stimaden Sdenck av
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ayrica kamulastirma yapilacak olmas: halinde halen s6z konusu taginmazin bedehmn behrh
olmamas: nedeni ile Emlak ve istimlak Mudurluf_\butgesmde,yeterh Odenek olup olmadifimn

bilinemcdigi belirtilmigtir. ‘L // \ Q’\
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*Emlak ve Istimlak Mudirliigii’'niin 18.04.2023 tarih ve 365 sayih yazist ile bildirilen
gorligline gore; ilgi (b) uzlasma dilek¢esinde kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin
6denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerine konu parselin
plan fonksiyonlarindaki kullamm amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun
Belediyemizde bulunmamasy; ilgi (a) uzlagma dilekgesindeki O ada 1389 parsel sayil1 taginmaz
hakkinda kamulastirma isleminin yapilmasi, bedellerinin 6denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa
edilmesi hususlarinda vzlagma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonundaki kullanim amaci
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasi, ilgi yaz1 ekinde
gonderilen (a) uzlasma dilekgesindeki 4278 ada 9 parsel sayili taginmaz hakkinda kamulagtirma
isleminin yapilmasi, bedellerin denmesi, bagkaca bir taginmazla trampa edilmesi hususlarinda
uzlasma dllekc;esme konu parselin plan fonksiyonundaki kullamim amaci nedenlenyle uzlagma

taleplerlmn uygun gorulmedlgl bellrtllnnstlr

' *Imar ve Seh1rc1hk Mudurlugu niin 24.04.2023 tarih ve 816-1831 sayili yazist j 1le bllzimlen
gorilisiine gore;

- Ilgi(a)dilekgeye konu-Arapsuyu Mahallesi 4278 ada 9 parsel 141000-8]¢ekli-uygulama imar
planmnda Rekreasyon Alam ve Tahliye kanal olarak planh olup "imar plam ile belirlenmek ve
mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin alanda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olnasi ve
standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alam, umumi hela, bir
kati Yencok=4,50. m.'yi ve taban alam katsayis1 toplamda 0,03'i gecmemek sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay bahgesi, biife, mahtarhk, giivenlik
kulithesi; sporcu- sovunma: kabinleri, taksi duraf, trafo gibi-tesislerin-yapilabildigi, kentte
yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarmin kargilandig1 alanlardwr. Bu
alanlarda yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m'lik cekme mesafesi uygulanir. Ancak
Belediyesince hazirlanacak projelerde ¢ekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe
sartlan aranmaz." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi
lizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin
61. maddesine gore yap: ruhsati verilebilecektir.

Arapsuyu Mahallesi 1389 parselin de i¢inde bulundugu alan 1 No.lu Cumhurbagkanhg;
Kararnamesinin 109/2 maddesinde geregince' Uncali Ormanlik Alan Potansiyel Dogal Sit Alaninin

koruma statiistintin deZerlendirilmesine iliskin viiriitiilen Ekolojik Temelli Rilimsel Arastirma
Projesi kapsaminda, Bakanhk Makaminin 25.01 .202.3 tarih ve 5618623 saylh Olur'u ile "Nltellkh
Dogal Koruma Alam" olarak tescil edilmis ve 07.02.2023 tarihli ve 32097 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanmstir.

Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Agtk Spor Tesis
Alam, Konut ve Yol olarak planh olup, Bakanlik Makammin 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayih
Olur'n ile " Nitelikli Dogal Knrum;Arh;l;:i" olarjak teéc%] edilen alan icerisinde kalmasmdan dolay1

s6z konusu parselin imar plamndaki durumu hakkinda C vre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il




- vapﬂamaz

Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel imar uygulamast gérmemis tarla nitelifinde kadastro
parselidir. S6z konusu parselin Orman idaresi ile 6zel salislar arasinda Kadastro Mahkemesinde
2015/97 Esas numarasi ile goriilmekte olan davaya konu olup olmadiginin ilgili kurumlardan
sorulmas1 gerekmektedir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Arapsuyn Mahallesi 20023 ada 3 parsel A¢ik Spor Tesis Alam olarak
planh olup "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetléri yapilmak iizere imar plam
karan ile kent, bélge veya semt dl¢eginde ayrilan agik ve kapah tesis alanlaridir. Bu alanlarda
agk veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularn ihtiyacina yénelik, biife, lokanta,
pastane, ¢ayhane ve spor faaliyqﬂgrine iligkin ticari tiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000

. Blgekli Uygulama Imar Plammna gire yapilasma kosullari belirlenmemis ise, E=0.03
Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu

parsellerden en az S m olarak uygulaxilr. " seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu

~—_parselde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh

Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gére yap: ruhsat: verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin Imar Plam Degisiklikleri bashkh 26. maddesinde:;

(1) Imar Plam Depisikligi; plan ana kararlanm, siirekliligini. butiinligiini, sosval ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

~=¢2)-Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr-hizmetlerinin-iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki -

* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlanimn kaldimlmas:, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

+ Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluglarin goriigii ahmr.

« Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap alanlanmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiire] tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeZer yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiiz6l¢timii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanma gore aym uygulama etab: veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

__imar pianlarmda ongoruien sosyal ve. teknli\ aitygpl standartlanm ausuren plan deglslkllgl

Bu kapsamda, kamusal kullanima ayrilmis  bulunan uzlagma dllekgelenne konu

tagmmazlarn baska bir arazi kullanimina donistirilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ercevesinde irdelendiginde;
. Donat1 alanlarmm kaldinlmasi ile bolgedeki sosyal ve teknik altvapl dengesmm bozulacag1 ve
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Iligi uzlagma dilekgesinde miivekkile ait tasmmazda imar plam degisikligi yapilmas:
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdélendiginde belirtilen kogullari saglamadigi-uygun
olmadif degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirliiklerden gelen gériisler ¢ergevesinde
incelenmesi sonucunda;

~ 1lgi uzlagma dilekgelerine konu taginmazlarda kamulastirma “igleminin yapiimasi,
bedellerinin 6denmesi ve bagka bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda yapilan uzlasma
taleplerinin, plan fonksiyonundaki kullanim amaci nedeniyle kKamulastinlmas: gerekli alanlar ~
arasmnda buluiimamasi, kamulastirma yetki ve sorumlulufunun Belediyemizde bulunmamas:
nedenleriyle uzlagma taleplerinin uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) uzlagsma-dilekgesine-konu Arapsuyu Mahallesi 4278 ada 9 ve-ilgi-(b)-uzlasma-- _
dilekgesine konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine
gbre yapr ruhsati verilmesinin uygun olacadi i¢in uzlagma taleplerinin uygun olmadif
degerlendirilmektedir.

I1gi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plam degisikligi yapilmas:
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kogullan saglamadifi-uygun
olmadigi degerlendirilmektedir, - oo . - , S o sme—aee .

Ilgi vzlagma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlagma basyurulann,n ‘."..kanda agiklanan

- gerekgelerden dolayrreddine karar verilmis olup-is bu komisyon raporunun-imza altina-almmmasia

ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir.
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i T.C. KONYANLTI

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi
TARIM KOMiSYON RAPORU
Tarih:27.04.2023
Komisyona Sevk | Karar 06.04.2023

Edilen Meclis Tarihi _
~Kararmn Karar No 53

Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Ilgi evrak kayit numaral: dilekgeler ile 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti &zel
sahislar adina kay1tl1 bulunan tasinmazin; 2942 sayihi kamulastlrma kanunun gegici 6.
OZU | maddesi geregince kamulastirma 1$lemlmn gergeklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi, imar plam degisikligi yapiimas: gibi' diger uzlagma
-yollarmin uygulanmas: konularinda Beled;yemiz ile uzlasma taleplerinin goriistilmesi——|— -

- -Hlgi - (a) 05.01.2023 tarih ve 450 evrak kayit numaralr dilekge: - -
(b) 16.02.2023 tarih ve 3077 evrak kayit numarah dilekge.

Ilgi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiveti 6zel sahuslar

adina kayith bulunan taginmazin: 2942 sayih kamulastirma kanunun gecici 6. maddesi geregince

kamulastirma igleminin gergeklestirilmesi ve rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin

ddenmesi, imar plan1 degisikligi yapilmas: gibi diger uzlasma yollarimin uygulanmas: konularinda

~=--—" - Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlarr, Belediye Meclisimizin 06.04.2023 tarihli Nisan-
-y toplannsmln 53 sayili karan ile goriigtilmek lizere komisyonumuza havale ed111nl$t1r o

I\onnsyonumuz gundem maddesini gorusmek lizere 27.04. 2023 tanhmae loplanm1§ur

Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iliskin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 19.04.2023 tarih ve 946 sayih yazis: ile bildirilen gériisiine
gore; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gdrev ve
Yetkileri” baghkl1 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (¢)
bendine gére goriigiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulastirma Kanununun 6487 sayili Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
maddesine istinaden mubtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayil Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gére Beledive Meclisince gériisiiliip karara haglanmasimin hukuken
uygun olacag: belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigti’niin 14.04.2023 tarih ve 654 sayih yazisi ile bildirilen goriisiine
gore; Miidiirliklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili miidiirliiklerce
konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak
deferlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Miidiirligiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden &denek avnldlgx

“ayrica namula\nnna \apllacak olmas: halinde halen s6z konusu tagmmazm bedelinin belirli
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bilinemedigi belirtilmistir.




*Emlak ve Istimlak Miidiirliizii’niin 18.04.2023 tarih ve 365 sayil yazisi ile bildirilen
goriistine gore; ilgi (b) uzlayma dilekgesinde kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin
8denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlasma dilekgelerine konu parselin
plan fonksiyonlarindaki kullamm amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun
Belediyemizde buluninamasi; ilgi (a) uzlasma dilekgesindeki 0 ada 1389 parsel sayi: tasinmaz
hakkinda kamulastirma isleminin yapilmast, bedellerinin 6denmesi, bakaca bir tagmmazla trampa
edilmesi hususlarinda uzlagma dilek¢esine konu parselin plan fonksiyonundaki kullanim amaci
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumluluu Belediyemizde bulunmamasi, ilgi yazi ekinde
gonderilen (a) uzlasma dilekgesindeki 4278 ada 9 parsel sayih tasinmaz hakkinda kamulastirma
isleminin yapilmasi, bedellerin 6denmesi, bagkaca bir taginmazla trampa edilmesi hususlarinda
uzlasma dﬂekc;esme konu parselm plan fonks1yonundak1 kullanim amaci nedenlenyle uzlasma

taleplerinin uygun goriilmedigi belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Mudurlugu niin 24.04.2023 tarih ve 816-1 831 sayih yazisi ile blldmlen
goriigline gore;

Ilgi (a) dilekgeyekonu-Arapsuyu Mahallesi 4278 ada 9 parsel- 171000-6l¢ekli-uygulama imar- -
planinda Rekreasyon Alam ve Tahliye kanali olarak planli olup "imar plam ile belirlenmek ve
mevcut afa¢ dokusu dikkate ahnarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlar: saglamas: kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun alani, umumi hela, bir
katr Yencok=4,50. m.'yi ve taban alami katsayisi toplamda 0,03'ii gecmemek sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; aqik ¢ay bahgesi, biife, muhtarhk, giivenlik
kuliibesi, sporcu”soyunma kabinjeri; taksi durad, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, Kentte_
yasayanlarin yesil bitki rtiisii ile dinlenme ihtiyaglarmm karsilandigi alanlardir. Bu
alanlarda yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m'lik ¢ekme mesafesi uygulamir. Ancak
Belediyesince bazirlanacak projelerde ¢ekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe
sartlari aranmaz."” seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi
lizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak gekilde Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin
61. maddesine gore yap: ruhsat: verilebilecektir.

Arapsuyu Mabhallesi 1389 parselin de iginde bulundugu alan 1 No.lu Cumhurbagkanhg
Kararnamesinin 109/2 maddesinde geregince; Uncali Ormanlik Alan Potansiyel Dogal Sit Alaninin

“-r-nvn Anncr]nnr‘ rilroaine 1liol-im wiieditilan T AlAl: Tamanlli Dilisaenl A+
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Projesi kapsaminda, Bakanhk Makamimin 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayili Olur'u ile "Nitelikli
Dogal Koruma Alam" olarak tescil edilmis ve 07.02.2023 tarihli ve 32097 sayih Resmi Gazete'de

vavimlanmictir
J “J A‘.AJ.A“I.I.I.J.J.A?lL-I .
Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Agik Spor Tesis

 Alam, Konut ve Yol olarak planh olup, Bakanhk Makamimn 25.01.2023 tarih ve 5618623 sayili

Olur'n ile ""Nitelikli Dogal Koroma Alam" olarak tescil edilen alan icerisinde kalmasindan dolayi

soz konusu parselin imar planindaki durumu hakkinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1

Miidiirliigiinden gériis alinmast tarafinizea degerlendirilmektedir.

N A



Arapsuyu Mahallesi 1389 parsel imar uygulamas: gérmemis tarla nitelifinde kadastro
parselidir. S6z konusu parselin Orman idaresi ile 6zel sahislar arasinda Kadastro Mahkemesinde
2015/97 Esas numarasi ile goériilmekte olan davaya konu olup olmadigimin ilgili kurumlardan
sorulmas: gerekmektedir.

{lgi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Spor Tesis Alam olarak
planl olup ""Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karan ile kent, bélge veya semt Glgeginde ayrilan acik ve kapah tesis alanlanidir, Bu alanlarda
agk veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane Ve spor faaliyetlerine iliskin ticari initeler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000

dlcekli Uygulama imar Planina gire yapilagma kosullari_belirlenmemis ise;, E=0.03

Yenc¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklagiia mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az 5 m olarak uygulanmir. " seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu

- _parselde_maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak _sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gére yap: ruhsati verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baslikh 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlanm, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapx denges1n1 bozmayacak nitelikte, kamu yarann amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

--~—{2)-imar-planlannda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin-iyilestirilmesi esastir.” Yiirtirliikteki
__imar_planlarinda 6n gorulen SOSY: al ve. tekmk _altyapi standartlarml dusuren plan deg1$1khg1

~ vapilamaz.

-(3) Imar planlaninda bulunan sosyal ve teknik altyap:-alanlarinin kaldinimas:, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

+ Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlhik veya kuruluslarin goriisti alinar.

« Imar planina yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltliilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn aynlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmin
aynlmasimda yiizol¢iimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab: veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yap1lmasma miisait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniistiiriilmesi yoniindeki imar plan: degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususiar ¢ergevesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlarinin kaldinlmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag ve
iigihi Vﬁﬁé’tﬁaﬁﬁéﬁ  belirtilen dbnatx ‘alami-  standartlarinin zﬂﬁﬁﬁ o dﬁgﬁlééegi,

e SeT li."lA!

planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik olg:ude yapilagmis 0]mas1 beblv]e mumkun
olamayacad: degerlendirilmektedir



Ilgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait tagmmazda imar plam degisikligi yapiimas:
hususunun meveut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun
olmadig: degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirliikklerden gelen gériisler gergevesinde
mcelenmes1 sonucunda; |
Ilg1 uzlagma dilekgelerine konu tasinmazlarda kamulastirma igleminin yapilmas,
bedellerinin Gdenmesi ve bagka bir tasmmazla trampa edilmesi hususlarinda yaplan uzlagsma
~ taleplerinin, plan fonksiyonundaki kullamm amaci nedeniyle kamulagtinlmas: gerekli alanlar
arasinda bulunmamasi, kamulastirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas:
nedenleriyle uzlagma taleplerinin uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

- —-— - 1lgi (a) uzlasma dilekgesine-konu-Arapsuyu Mahallesi 4278 ada 9 ve ilgi (b)-uzlasma— -
dilekgesine konu Arapsuyu Mabhallesi 20023 ada 3 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 61. maddesine
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