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Miidiirligii Emlak ve Istimlak Miidtirligii

llgi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti &zel
sahis adina kayith bulunan taginmazin; ilgili uzlasma prosediiriiniin uygulanmasi,
OZU | uzlasma talebi dogrultusunda gerekli iglemlerin yerine getirilmesi ile tagmmazin rayig
bedelinden az olmamak iizere bedelinin ddenmesi konularinda Belediyemiz ile uzlasma
taleplerinin goriigiilmesi.

lligi :15.08.2024 tarih ve 26137 evrak kayit numarah dilekge.

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayil1 kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahis adina
kayith bulunan taginmazin; ilgili uzlagma prosediiriiniin uygulanmasi, uzlasma talebi dogrultusunda
gerekli iglemlerin yerine getirilmesi ile tasinmazin rayi¢ bedelinden az olmamak tizere bedelinin
ddenmesi konularinda Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin
05.09.2024 tarihli Agustos ay1 toplantisinin 114 sayih karan ile goriigiilmek tizere komisyonumuza
havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek tizere 24.09.2024 tarihinde toplanmistir.
Igi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iliskin;

*Mali Hizmetler Miidiirligii'niin 10.09.2024 tarih ve. 3038 sayih yazisi ile bildirilen
gorigline gbre; Midurliklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliiklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emiak
ve Istimlak Miidtirltigtiniin biitcesinde kesinlesmig mahkeme kararlanna istinaden ddenek aynldigs;
aynica kamulagtirma yapilacak olmas: halinde halen soz konusu tasinmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadiginin bilinemedigi belirtilmistir.

* Hukuk Isleri Miidiirligii’niin 13.09.2024 tarih ve 3145 sayih yazisi ile bildirilen gériigiine
gore; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayil: Belediye Kanunu'nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” bashkli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gdre goriistip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 6487 sayili Yasanin 21. maddesi ile degisik gecici 6.
Maddesine istinaden mubhtelif kamu alami hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat1 ve trampa tekliflerinin 5393 sayil; Belediye kanununun 18,
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince goriigiiliip karara baglanmasimin hukuken
uygun olacag belirtilmigtir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 18.09.2024 giin ve 254 - 4138 sayil1 yazis ile bildirilen
gortstine gore; uzlagmaya iligkin taleplerin 11.06.2013 ta/rfirhIJQ 28674 sayili Resmi Gazetede
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yayimlanarak ytiriirltige giren 6487 sayih Kanunun 21. maddesi geregi ve 04.11.1983 tarih ve 2942
sayth Kamulagtirma Kanunu hiikiimleri gergevesinde ve plan degisikligine iliskin taleplerin
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi hitkimleri geregince Emlak ve Istimlak Miidiirligiince degerlendirilmesi
gerektigi belirtilmistir.

* Emlak ve Istimlik Miidiirligi’niin 19.09.2024 tarih ve 2000-1853 sayil yazis1 ile
bildirilen goriisiine gore;

llgi dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20229 ada 6 parsel 1/1000 slgekli uygulama imar
planinda Rekreasyon Alani olarak planh olup "imar plam ile belirlenmek ve mevcut agac¢ dokusu
dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin alinda kalmak iizere,
agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak drtiisii olmasi ve standartlan
saglamas) kaydiyla otopark ve havuz ile aqik spor ve oyun alam, umumi hela, bir kat
Yengok=4,50. m.'yi ve taban alam katsayis: toplamda 0,03'ii gegmemek sokiiliip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; agik cay bahgesi, biife, muhtarhk, giivenlik kuliibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi dura, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarm yesil
bitki Grtiisii ile dinlenme ihtiya¢larinin kargilandig: alanlardir. Bu alanlarda yollardan ve
komsu parsellerdenen az5 m'lik cekme mesafesi uygulamir. Ancak Belediyesince
hazirlanacak projelerde ¢ekme - mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe sartlan
aranmaz."” seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine
tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 61.
maddesine gdre yapi ruhsat: verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plam Degisiklikleri bashkl 26, maddesinde;
(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlitkteki imar
planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlannda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldinlmas:, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanhk veya kuruluslarin gériisti alinir.

» Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlaninmn kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alan: iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmin
aynlmasmnda yiizélgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlanin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab: veya bélge i¢inde kalmasi, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima ayrilmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
tasinmazlarin bagka bir arazi kullammina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlanmin kaldinlmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag
ve ilgili ybnetmelikte belirtilen donatn alam standartlarnnm altina  diigiilecesi,

* Yiizolgiimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger, bir alan ayrilmasimmn bélgenin
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planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak bityiik dlgtide yapilasmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir. '

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayth Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayil1
Cumhurbaskanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmas: ve Kullanilmas: bashginda “ Kamu kurum ve kuruluglar tarafindan 3 yil siireyle yurt
icinde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binasi alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtimlmayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karani verilmesi halinde, o hizmet igin tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadiginin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluglanmn miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni insaat yapilabilecektir. Hizmet binalan, kamu binalan
standartlan esas alinarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayis1 ¢ergevesinde gzden gegirilecektir.
Ihtiyag fazlasi bina veya boliimleri Ihtiyac1 olan kurumlara tahsis edilecektir., Hizmet binas:
kiralamalar, belli bir takvim gergevesinde ivedilikle sonlandinlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinlmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni insaata
baglanmayacaktir. Savunma ve giivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandinlacaktur. Lojman kiralan ve sosyal tesis iicretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma talebinin miidiirliiklerden gelen goriisler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

“17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayth Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 say1li
Cumhurbagkanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas: bashginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yl siireyle yurt
iginde ve yurt diginda hicbir sekilde yeni hizmet binas: alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinlmayacakur. ..” denildiginden;

ligi uzlagma dilekgesinde kamulagtirma isleminin yapilmasi ve rayi¢ bedellerinin 6denmesi
hususlarinda; uzlagma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaglan
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedeniyle uzlagma
taleplerinin uygun goriilmedigi;

ligi uzlagsma dilekgesiyle yapilan uzlagma bagvurusu yukarida agiklanan gerekgelerden
dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.
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Ilgi evrak kayit numaral: dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti ozel
sahis adima kayith bulunan tasinmazin; ilgili uzlasma prosediiriniin uygulanmasi,
OZU | uzlasma talebi dogrultusunda gerekli islemlerin yerine getirilmesi ile taginmazin rayi¢
bedelinden az olmamak iizere bedelinin édenmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma
taleplerinin goriisiilmesi.

ligi :15.08.2024 tarih ve 26137 evrak kayit numaral; dilekge.

llgi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahis adina
kayith bulunan taginmazin; ilgili uzlagma prosediiriiniin uygulanmasi, uzlagma talebi dogrultusunda
gerekli islemlerin yerine getirilmesi ile taginmazin rayi¢ bedelinden az olmamak iizere bedelinin
ddenmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin
05.09.2024 tarihli Agustos ay toplantisimin 114 sayili karan ile goriigiilmek iizere komisyonumuza
havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek iizere 25.09.2024 tarihinde toplanmstir.
Iigi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

*Mali Hizmetler Mudirltigti'ntin 10.09.2024 tarih ve 3038 sayith yazis1 ile bildirilen
gorisiine gore; Miidiirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliiklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulagtirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidirltigiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek aynldigi;
aynca kamulagtirma yapilacak olmas1 halinde halen s6z konusu tasinmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadiginin bilinemedigi belirtilmistir.

* Hukuk Isleri Mudiirligii’niin 13.09.2024 tarih ve 3145 say1h yazis ile bildirilen goriigiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayilh Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikl: 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine ayn1 maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi‘nin yetkili oldugu;

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 6487 sayih Yasamn 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (€) bendine gire Belediye Meclisince goriistiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin 18.09.2024 giin ve 254 - 4138 sayili yazisi ile bildirilen
goriigline gdre; uzlagmaya iliskin taleplerin 11.06.2013 tarih ve 28674 sayih Resmi Gagetede
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yayimlanarak yuriirliige giren 6487 sayili Kanunun 21. maddesi geregi ve 04.11.1983 tarih ve 2942
sayth Kamulastirma Kanunu hitkitmleri gercevesinde ve plan degigikligine iliskin taleplerin
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi hitkimleri geregince Emlak ve Istimlak Midiirligiince degerlendirilmesi
gerektigi belirtilmistir,

* Emlak ve Istimlak Midirligi'nin 19.09.2024 tarih ve 2000-1853 sayih yazisi ile
bildirilen gériigline gére;

ligi dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20229 ada 6 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda Rekreasyon Alam olarak planh olup "Imar plam ile belirlenmek ve meveut agac¢ dokusu
dikkate alnarak tabii zemin veya tesviye edilmiy toprak zemin altinda kalmak iizere,
agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlan
saglamas) kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, bir kat
Yen¢ok=4,50. m.'yi ve taban alam katsayisi toplamda 0,03'ii gecmemek sokiiliip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi duragy, trafo gibi tesislerin yaplabildigi, kentte yasayanlarn yesil
bitki értiisii ile dinlenme ihtiyaclarinin karsilandig: alanlardir, Bu alanlarda yollardan ve
komsu parsellerden en az5 m'lik ¢ekme mesafesi uygulanir. Ancak Belediyesince
hazirlanacak projelerde ¢ekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. - mesafe sartlan
aranmaz." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi {izerine
tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 61.
maddesine gére yap: ruhsati verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plam Degisiklikleri baghkli 26. maddesinde;
(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biittinligiint, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

(2) Imar planlannda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmas:, kiigultiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar plamndaki durumy degigsecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinme: Bakanhik veya kuruluslarin goriisit alinir.

+ Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlanmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltillebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam i¢inde egdeger yeni bir alamin aynlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarnn yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alammna gére aym uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate ahnmas: ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina misait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamima ayrilmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin baska bir arazi kullanimina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gercevesinde irdelendiginde;

* Donat: alanlaninin kaldinlmasi ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap1 dengesinin bozulacag
ve ilgili yonetmelikte belirtilen donat alam  standartlarmm  altina dispecegi,

* Yiiz6lgtimii ve konum zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayn]maﬁmm é;lgenin
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planlama ve uygulama stirecinin tamamlanarak biyiik Sl¢iide yapilagmis olmast sebebiyle miimkiin
olamayacag: degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayth Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 say1h
Cumbhurbaskanhigindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasinmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullaniimas: bashginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yil siireyle yurt
iginde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binas: alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulastinlmayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karan verilmesi halinde, o hizmet i¢in tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadigimin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluglarimn miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni insaat yapilabilecektir. Hizmet binalan, kamu binalan
standartlan esas alinarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayisi gergevesinde gozden gegirilecektir.
Intiya¢ fazlas1 bina veya béliimleri Ihtiyac1 olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet binas:
kiralamalan, belli bir takvim gergevesinde Ivedilikle sonlandinlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin ahnmayacak, kamulagtinlmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni ingaata
baslanmayacaktir. Savunma ve giivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandinlacaktir. Lojman kiralan ve sosyal tesis iicretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

Komisyonumuzca bahse ‘konu uzlasma talebinin miidirliiklerden gelen goriigler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

“17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayih
Cumbhurbagkanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasmmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas baghginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 yil siireyle yurt
i¢inde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binasi1 ahnmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulastinlmayacaktr...” denildiginden;

Ilgi uzlagsma dilekgesinde kamulagtirma isleminin yapilmas: ve rayi¢ bedellerinin 6denmesi
hususlarinda; uzlasma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaglarn
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas) nedeniyle uzlagsma
taleplerinin uygun gériilmedigi;

flgi uzlagma dilekgesiyle yapilan uzlagma bagvurusu yukanda agiklanan gerekcelerden
dolay1 reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasma ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Nurten ERENLER Servet TASLIK Hanife ALDEMIR EFE
Komjsyon Baskan Bagkan Vekili Sozcii
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05.09.2024
Edilen Meclis Tarihi
Kararinin Karar No 114
Miidiirlagii Emlak ve Istimlak Miidiirligi

ligi evrak kayit numaral) dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahis adina kayith bulunan taginmazn; ilgili uzlasma prosediiriiniin uygulanmasi,
OZU | uzlasma talebi dogrultusunda gerekli islemlerin yerine getirilmesi ile taginmazin rayig
bedelinden az olmamak iizere bedelinin denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagsma
taleplerinin gériisiilmesi.

llgi :15.08.2024 tarih ve 26137 evrak kayit numaral: dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral; dilekgeler 6487 sayth kanun kapsaminda miilKiyeti 6zel sahis adina
kay1tl bulunan taginmazin; ilgili uzlagma prosediiriiniin uygulanmas, uzlagma talebi dogrultusunda
gerekli islemlerin yerine getirilmesi ile tagmmmazin rayi¢ bedelinden az olmamak iizere bedelinin
ddenmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlan, Belediye Meclisimizin
05.09.2024 tarihli Agustos ay: toplantisimin 114 sayih karan ile goriigiilmek tizere komisyonumuza
havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek lizere 25.09.2024 tarihinde toplanmigtir,
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

*Mali Hizmetler Midiirligi’niin 10.09.2024 tarih ve 3038 sayili yazisi ile bildirilen
goriigiine gdre; Miidiirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliikklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin biitgesinde kesinlegmis mahkeme kararlarina istinaden denek aynldigy;
aynca kamulastirma yapilacak olmas: halinde halen soz konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadigimin bilinemedigi belirtilmistir.

* Hukuk Isleri Mitdiirliigii*niin 13.09.2024 tarih ve 3145 sayil yazis ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilat tekliflerinin, 5393 sayilhi Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baslikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gére goriigiip karara baglamaya Belediye Meclisi'nin yetkili oldugu;

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 6487 sayll1 Yasamin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve () bendine gore Belediye Meclisince gériisiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*[mar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 18.09.2024 giin ve 254 - 4138 say1l1 yazisi ile bildirilen

goriigline gore; uzlasmaya iliskin taleplerin 11.06.2013 tarih ve 28674 sayih Resmi Gazetede
X T (U



yayunlanarak yiriirliige giren 6487 sayili Kanunun 21. maddes; geregi ve 04.11.1983 tarih ve 2942
sayth Kamulagtirma Kanunu hitkiimleri gercevesinde ve plan degisikligine iliskin taleplerin
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hiikiimleri geregince Emlak ve stimlak Miidiirltigiince degerlendirilmesi
gerektigi belirtilmisgtir.

* Emlak ve Istimlak Midiirligii'niin 19.09.2024 tarih ve 2000-1853 sayilh yazisi ile
bildirilen goriigiine gore;

Igi dilekgeye konu Arapsuyu Mabhallesi 20229 ada 6 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar
planmnda Rekreasyon Alam olarak planli olup "Imar plan ile belirlenmek ve meveut aga¢ dokusu
dikkate ahmarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere,
agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak értiisii olmas: ve standartlan
saglamas: kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alami, umumi hela, bir kati
Yengok=4,50. m.'yi ve taban alam katsayis: toplamda 0,03'ii gecmemek sokiiliip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, muhtarhk, giivenlik kuliibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi durag, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarn yesil
bitki ortiisii ile dinlenme ihtiya¢larimmn Kargilandi@) alanlardir. Bu alanlarda yollardan ve
komsu parsellerden en az35 m'lik cekme mesafesi uygulamr. Ancak Belediyesince
hazirlanacak projelerde ¢ekme mesafesi, bloklar arasi mesafe vb. mesafe sartlan
aranmaz." seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine
tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 61.
maddesine gére yap: ruhsati verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar Plan Degisiklikleri baghkli 26. maddesinde;
(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarn, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar
planlannda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldinlmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

* Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanhk veya kuruluglarin gériisti alinir.

« Imar planima yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap alanlarmin ve kamuya ait sosval ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kii¢liltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin aynlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmn
aynlmasinda yiizélgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlann yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gére aym uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmas
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima ayrilmis  bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlann baska bir arazi kullanimina déniigtiiriilmesi y6niindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donati alanlanimin kaldinlmasi ile bslgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag
ve ilgili yOnetmelikte belirtilen donati alang standartlanmin ~ altina  dilstilecegi,

* Yuzolgtimii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bolgexfin
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planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 8l¢tide yapilasmis olmas; sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayili
Cumhurbagkanhigindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas: baghginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yil siireyle yurt
iginde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binas1 ahinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinimayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karari verilmesi halinde, o hizmet igin tahsis edilebilecek Hazineye ait taginmazin
bulunmadiginin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluglarnin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalan, kamu binalan
standartlan esas alinarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayis1 gergevesinde gdzden gegirilecektir.
Ihtiyag fazlas: bina veya béliimleri Ihtiyaci olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet binas
kiralamalar, belli bir takvim gergevesinde fvedilikle sonlandinlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinimayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni ingaata
baslanmayacaktir. Savunma ve gtivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ meveut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandirilacakur. Lojman kiralan ve sosyal tesis ticretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma talebinin mudiirliiklerden gelen gériigler
cergevesinde incelenmesi sonucunda;

“17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayith Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayih
Cumhurbagkanlifindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas: bashginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yil siireyle yurt
iginde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binasi alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinilmayacaktr. ..” denildiginden;

I1gi uzlagma dilekgesinde kamulagtirma isleminin yapilmas: ve rayi¢ bedellerinin 6denmesi
hususlaninda; uzlagma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaglari
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas nedeniyle uzlasma
taleplerinin uygun gériilmedigi;

Ilgi uzlasma dilekgesiyle yapilan uzlagma bagvurusu yukanda agiklanan gerekgelerden
dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.
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