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Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayili Kanun kapsaminda miilkiyeti ozel
sahislar adina kayith bulunan taginmazlarin; 2942 sayilh Kamulagtirma Kanunu, 3194
sayili Imar Kanunun ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlasma yollari
OZU |igin gerekli islemlerin yapilmas;, s6z konusu yerin kamulagtirma isleminin
gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger
uzlagma yollarimin uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlasma taleplerinin
goriisiilmesi.

Hgi : (a)03.04.2023 tarih ve 6612 evrak kayit numaral dilekge.
(b) 19.04.2023 tarih ve 7839 evrak kayit numaral dilekge.
(c) 26.04.2023 tarih ve 8192 evrak kayit numaral dilekge.

Igi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayilh Kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahslar
adimna kayitl bulunan taginmazlarin; 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu, 3194 sayith Imar Kanunun
ilgili maddeleri ve difer yasal mevzuatlar geregince; uzlasma yollan i¢in gerekli islemlerin
yapilmasi, sdz konusu yerin kamulagtirma isleminin gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger uzlagma yollarimin uygulanmas: konularinda Belediyemiz
ile uzlasma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 05.05.2023 tarihli Mayis ay1
toplantisinin 67 sayil karan ile goriisiilmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek iizere 25.05.2023 tarihinde toplanmgtir.

Igi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii>niin 15.05.2023 tarih ve 1202 sayih yazis: ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine ayn1 maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayihh Kamulastirma Kanununun 6487 sayili Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam1 hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gére Belediye Meclisince goriistiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirltigii’niin 17.05.2023 tarih ve 829 sayili yazist ile bildirilen gériistine
gore; Miidiirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili miidiirliiklerce
konunun 5393 sayilh Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hilkiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi, kamulagtirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istiflak Miidiirligiiniin biitgesinde kesinlegmis mahkeme kararlarmna istinaden 6denek aynldigy;
Imas1 halinde halen s6z konusu tasinmazin bedelinin belirli
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olmamas: nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigii biitgesinde yeterli denek olup olmadigimn
bilinemedigi belirtilmigtir.

*Emlak ve Istimlak Midiitliigi’niin 23.05.2023 tarih ve 492 sayili yazis: ile bildirilen
goriigiine gore; ilgi (a) ve (b) uzlasma dilekgelerine konu taginmazlarin kamulastirma igleminin
yapilmasi, bedellerinin 6denmesi, tasinmazin trampa edilmesi hususlannda uzlasma dilekgelerine
konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasr; ilgi (c) uzlagma dilekgesine konu parselde pazar
yerinin diizenlenmesine yonelik 07.09.2017 tarih ve 90 sayilh meclis karanyla Belediyemiz ile
Pazarcilar Odasi Bagkanli# arasinda Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak tizere yetki verilmisg
olup, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt Pazarcilari Odasi ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet
Protokolii imzalanmistir. Bahse konu protokolde belirtildigi tizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1
parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten dogan haklarimi 6deme yiikiimliiliigli Antalya Semt
Pazarcilan Odasina yiiklenmigtir. Bu nedenlerle uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi

belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23.05.2023 tarih ve 1034-2243 sayih yazis1 ile bildirilen
goriigline gore;

Ilgi (a) dilekg¢eye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Spor Tesis Alam olarak
planli olup "Spor ve oyun ihtiyact kargilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karanr ile kent, bilge veya semt Glceginde ayrilan agik ve kapal tesis alanlandir. Bu alanlarda
acik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yénelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planma goére yapilasma kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.03
Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komgu
parsellerden en az 5 m olarak uygulanir. " geklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu
parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gére yap: ruhsati verilebilecektir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9157 ada 1 parsel 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Kres Alam" olarak planh olup; ''1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda yapilagma
kosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yengok=4 kat, yap: yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine
konu parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce
Planl Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gére yap: ruhsati verilebilecektir.

flgi (c) dilekceye konu Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Pazar Alan1" olarak planli olup; "'Bu alanlar haftanin belirli giinlerinde pazarcilarn
sergi ve satis yaptiklarn pazar yerlerini tarif etmektedir. 1/1000 &l¢ekli Uygulama Tmar
Plafima gore yapilasma Kosullar1 blirlenmemis ise, sati§ yapan esnafin ve ahgveris yapan
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tagsmamak kaydi ile bu alanlarin iizeri maxh=9 metre olacak sekilde kapatilabilir ancak etrar
kapatilamaz. Bu alan dahilinde yer alacak zabita kontrol noktasi, agirhk kontrol iinitesi,
tuvaletler, ¢6p toplama yeri vb kapah alan ihtiyaclarim karsilamak iizere E=0.05 ve maxh=1
kat ve max 100 m2 kosullarmm asmamak kaydi ile yap1 yapilabilir." seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak gekilde

Belediyemizce Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gére yapi ruhsat: verilebilecektir

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar Plami Degisiklikleri bashkh 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlanm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarann amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlaninda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlanm diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarnin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

 Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmel Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinir.

» Imar planina yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam i¢inde esdefer yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytizél¢imii ve konum o&zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym1 uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullammma ayrilmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
tasinmazlarin bagka bir arazi kullanimina déniistiiriilmesi y6niindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlarinin kaldirilmasi ile bélgedeki sosyal ve teknik altyapr dengesinin bozulacag: ve
ilgili  yonetmelikte  belirtilen  donati1  alam1  standartlariun  altina  diistilecegi,

* Yiizolgtimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bdlgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik &l¢iide yapilagsmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayaca@1 degerlendirilmektedir.

llgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmas:
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullar1 saglamadii-uygun
olmadig1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goériisler
cercevesinde incelenmesi sonucunda;

Ilgi (a) ve ilgi (b) uzlasma dilekgelerine konu tasinmazlarin plan fonksiyonlarindaki
kullammramaglan nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasi

edeniyle/ ilgi (c) uzlagma dilekgesing konu parselde pazar yerinin diizenlenmesine yonelik
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07.09.2017 tarih ve 90 sayil meclis karariyla Belediyemiz ile Pazarcilar Odas1 Bagkanlif1 arasinda
Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak tizere yetki verildigi, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt
Pazarcilar1 Odasi ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet Protokolii imzalandifi, bahse konu
protokolde belirtildigi tizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten
dogan haklarim 6deme yiikiimliiliigii Antalya Semt Pazarcilar1 Odasina ait bulunmasi nedenleriyle
uzlagma taleplerinin uygun gériillmedigi degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) uzlasma dilekcesine konu Mollayusuf Mahallesi 20023 ada 3, ilgi (b) uzlasma
dilekgesine konu Hurma Mabhallesi 9157 adal ve ilgi (c) uzlagsma dilekgesine konu Hurma
Mahallesi 8880 ada 1 parsellerde maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsati verilmesinin
uygun olacag i¢in uzlagma taleplerinin uygun olmadig degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait tasginmazlarda imar plam degisikligi yapilmast
hususunun mevcut mevzuat c¢ergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadifi-uygun

olmadig degerlendirilmektedir.
Ilgi uzlagsma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlagma basvurularinmn yukarnida agiklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina

ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir,

evket KORKUT
Komisyon Bagk
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KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi

PLAN VE BUTCE KOMISYON RAPORU
Tarih:25.05.2023

Komisyona Sevk | Karar 05.05.2023
Edilen Meclis | Tarihi -
Kararmin Karar No 67

Miidiirliigii | Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

Ilgi evrak kayit numarah dilekgeler ile 6487 sayili Kanun kapsaminda miilkiyeti &zel
sahislar adina kayith bulunan taginmazlarin; 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu, 3194
sayih Imar Kanunun ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar gereFince; uzlagma yollar
OZU |icin gerekli islemlerin yapilmasi, s6z konusu yerin kamulagtirma isleminin
gerceklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger
uzlagma yollarmin uygulanmasi1 konularinda Belediyemiz ile uzlagsma taleplerinin
goriisiilmesi.

flgi : (a) 03.04.2023 tarih ve 6612 evrak kayit numarah dilekge.
(b) 19.04.2023 tarih ve 7839 evrak kayit numaral dilekge.
(c) 26.04.2023 tarih ve 8192 evrak kayit numaral dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral1 dilekceler 6487 sayili Kanun kapsaminda miilkiyeti dzel sahuslar
adina kayith bulunan tasinmazlarin; 2942 sayilh Kamulagtirma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunun
ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlagma yollan igin gerekli islemlerin
yapilmasi, s6z konusu yerin kamulagtirma isleminin gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger uzlagma yollarinin uygulanmas: konularinda Belediyemiz
ile uzlasma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 05.05.2023 tarihli Mayis ay1
toplantisinin 67 sayih karar ile goriisiilmek {izere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek {izere 25.05.2023 tarihinde toplanmugtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Midiirliigti'niin 15.05.2023 tarih ve 1202 sayih yazsi ile bildirilen goriigiine
gbre; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c¢) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym1 maddenin (¢)
bendine goére goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 6487 sayil Yasanin 21. maddesi ile deisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alami hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa tekliflerinin 5393 sayilh Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (¢) bendine gére Belediye Meclisince goriigiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 17.05.2023 tarih ve 829 sayih yazis1 ile bildirilen goriigiine
gére; Miidirliiklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili midiirliiklerce
konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi, kamulagtirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek ayrildigy;
ayrica kamulagtirma yapilacak olmasi hal%}f:? halen F% konusu ta§1nm?t1n bedelinin belirli
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olmamas: nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigii biitgesinde yeterli ddenek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmigtir.

*Emlak ve Istimlak Midiirliigii’'niin 23.05.2023 tarih ve 492 sayih yazist ile bildirilen
goriisiine gore; ilgi (a) ve (b) uzlasma dilekgelerine konu taginmazlarin kamulagtirma isleminin
yapilmasi, bedellerinin ddenmesi, tasinmazin trampa edilmesi hususlarinda uzlagsma dilekgelerine
konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasi; ilgi (c) uzlasma dilekgesine konu parselde pazar
yerinin diizenlenmesine ydnelik 07.09.2017 tarih ve 90 sayili meclis karariyla Belediyemiz ile
Pazarcilar Odast Baskanhi arasinda Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak iizere yetki verilmis
olup, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt Pazarcilar1 Odasi ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet
Protokolii imzalanmigtir. Bahse konu protokolde belirtildigi tizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1
parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten dogan haklarimi &deme yiikiimliiliigii Antalya Semt
Pazarcilan Odasina yiiklenmigtir. Bu nedenlerle uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi

belirtilmisgtir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 23.05.2023 tarih ve 1034-2243 sayil1 yazis ile bildirilen
goriistine gore;

Ilgi (a) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Spor Tesis Alani olarak
planhi olup "Spor ve oyun ihtiyac1 karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karan ile kent, bilge veya semt 6lceginde ayrilan agik ve kapah tesis alanlaridir. Bu alanlarda
acik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularm ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000
dlekli Uygulama Imar Plammna gore yapilasma kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.03
Yencok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az 5 m olarak uygulamir. " seklinde belirtilmekte olup; uzlagsma talebine konu
parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yapi ruhsat: verilebilecektir.

figi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9157 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Kreg Alanm1" olarak planh olup; ''1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Planinda yapilasma
kosullarn belirlenmemis ise, E=0.50 Yengok=4 kat, yapi yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." geklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine
konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce
Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 61. maddesine gore yap1 ruhsati verilebilecektir.

Ilgi (c) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parsel 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Pazar Alan1" olarak planl olup; " Bu alanlar haftanm belirli glinlerinde pazarcilarin
sergi ve satiy yaptiklar1 pazar yerlerini tarif etmektedir. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planina gire yapilasma kosullar1 blirlenmemis ise, satis yapan esnafin ve ahgveris yapan

miigterilerin yagmur, giines vb kogulh{?n etkilenmemeleri icin miilkiyet simrlar1 digma
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tasmamak kaydi ile bu alanlarin iizeri maxh=9 metre olacak sekilde kapatilabilir ancak etrari
kapatilamaz. Bu alan dahilinde yer alacak zabita kontrol noktasi, agirhk kontrol iinitesi,
tuvaletler, ¢op toplama yeri vb kapah alan ihtiya¢larini karsilamak tizere E=0.05 ve maxh=1
kat ve max 100 m2 kosullarin1 asmamak kayd ile yapi yapilabilir." seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde

Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsati verilebilecektir

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baghikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararnn amach, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapihr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir, Yiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarm diigtiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldinilmass, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

+ Imar plamndaki durumu de@isecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériigii alinr.

» Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarnin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltillebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarn yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmast
zorunludur” gseklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma ayrilmig bulunan uzlagma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

» Donat1 alanlarimin kaldirilmasi ile bdlgedeki sosyal ve teknik altyapr dengesinin bozulacag: ve
ilgili  yonetmelikte  belirtilen  donati  alam1  standartlannmin  altina  diigiileceg,

* Yiizélgiimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasmin bdlgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 6l¢iide yapilagmig olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag: degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunun mevcut mevzuat ¢ergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun
olmadig degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler
cercevesinde incelenmesi sonucunda;

Iigi (a) ve ilgi (b) uzlasma dilekcelerine konu taginmazlarin plan fonksiyonlarindaki
kullamim amaglan nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasi

nedeniyle, ilgi (¢) uzlasma dilekgesine k}gnﬁi?'parseldg pazar yerinin diizenlenmesine yonelik
'l

/ / / \ ‘._./-?
- / / / \
* A 4 \ 'l 34
// __//{_, ‘/"’ \\._ \ (M



07.09.2017 tarih ve 90 sayili meclis karariyla Belediyemiz ile Pazarcilar Odas: Bagkanlig1 arasinda
Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak iizere yetki verildigi, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt
Pazarcilann Odasi1 ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet Protokolii imzalandif, bahse konu
protokolde belirtildigi tizere Hurma Mabhallesi 8880 ada 1 parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten
dogan haklarini deme yiikiimliiliigii Antalya Semt Pazarcilan1 Odasina ait bulunmasi nedenleriyle
uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.

Iigi (a) uzlasma dilekcesine konu Mollayusuf Mahallesi 20023 ada 3, ilgi (b) uzlasma
dilekcesine konu Hurma Mahallesi 9157 adal ve ilgi (c¢) uzlasma dilek¢esine konu Hurma
Mabhallesi 8880 ada 1 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsati verilmesinin
uygun olacadl i¢in uzlagma taleplerinin uygun olmadif1 degerlendirilmektedir.

Igi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plani degigikligi yapilmasi

hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun

olmadig1 degerlendirilmektedir.
Ilgi uzlagma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlasma basvurularimn yukarida agiklanan

gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Demet GUNDUZ Ozlem SAHIN
oyiisyon Bagkani Baska Vekili \

Mustafa COLAK Mahmut AHI
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T.C. KONY;ANLTI

KONYAALTI BEL];DIYE BASKANLIGI BELEDIYESi
HUKUK KOMISYON RAPORU
Tarih:25.05.2023
Komisyona Sevk | Karar 05.05.2023
Edilen Meclis | Tarihi T
Kararmin Karar No 67
Miiditrliigii Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Ilgi evrak kayit numarali dilekceler ile 6487 sayih Kanun kapsaminda miilkiyeti §zel
salislar adina kayithi bulunan tasinmazlarin; 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu, 3194
sayill Imar Kanunun ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlagma yollari
OZU | icin gerekli islemlerin yapilmasi, sdz konusu yerin kamulagtirma isleminin
gerceklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin &denmesi ve diger
uzlasma yollarimin uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlagma taleplerinin
gortistilmesi.

figi : (a) 03.04.2023 tarih ve 6612 evrak kayit numarah dilekge.
(b) 19.04.2023 tarih ve 7839 evrak kayit numaral dilekge.
(c) 26.04.2023 tarih ve 8192 evrak kayit numarali dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral: dilekgeler 6487 sayih Kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel gahislar
adina kayith bulunan tasinmazlarin; 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunun
ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlagsma yollan i¢in gerekli islemlerin
yapilmasi, s6z konusu yerin kamulagtirma igleminin gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger uzlagsma yollarinin uygulanmas: konularinda Belediyemiz
ile uzlasma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 05.05.2023 tarihli Mayis ay1
toplantisinin 67 sayih karari ile gériigiilmek {izere komisyonumuza havale edilmigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini gériismek tizere 25.05.2023 tarihinde toplanmgtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 15.05.2023 tarih ve 1202 sayih yazisi ile bildirilen goriigiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayii Belediye Kanununun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c¢) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gére goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 6487 sayih Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat1 ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (¢) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince gériigiiliip karara baglanmasimin hukuken
uygun olacagi belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 17.05.2023 tarih ve 829 sayih yazisi ile bildirilen goériigiine
gbre; Miidirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili miidiirliiklerce
konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak
deZerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin biitcesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden &denek ayrildigs;
ayrica kamulagtirma yapilacak olmasi halinde halen séz konusu tasimnmazin bedelinin belirli
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olmamasi nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigii biitcesinde yeterli Sdenek olup olmadigmin
bilinemedigi belirtilmigtir.

*Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 23.05.2023 tarih ve 492 sayitl yazis: ile bildirilen
goriisiine gore; ilgi (a) ve (b) uzlasma dilekgelerine konu tasinmazlarin kamulastirma isleminin
yaptlmasi, bedellerinin 6denmesi, taginmazin trampa edilmesi hususlarinda uzlagsma dilekgelerine
konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaci nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasi; ilgi (c) uzlagma dilekgesine konu parselde pazar
yerinin diizenlenmesine yonelik 07.09.2017 tarih ve 90 sayilh meclis karaniyla Belediyemiz ile
Pazarcilar Odas1 Bagkanlig1 arasinda Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak iizere yetki verilmig
olup, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt Pazarcilar1 Odas1 ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet
Protokolii imzalanmistir. Bahse konu protokolde belirtildigi iizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1
parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten dogan haklarim &deme yiikiimliiliigii Antalya Semt
Pazarcilart Odasina yiiklenmistir. Bu nedenlerle uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi

belirtilmisgtir.

*Imar ve Sehircilik Miidirliiii’ niin 23.05.2023 tarih ve 1034-2243 sayil yazisi ile bildirilen
gorligiine gore;

Ilgi (a) dilek¢eye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Acik Spor Tesis Alani olarak
planh olup "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karari ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan acik ve kapah tesis alanlaridir. Bu alanlarda
acitk veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina gore yapilasma kosullari belirlenmemis ise, E=0.03
Yencok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklagma mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az S m olarak uygulamr. " seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu
parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gére yapi ruhsati verilebilecektir.

llgi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9157 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Kres Alant" olarak planli olup; *'1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda yapilasma
kosullar: belirlenmemis ise, E=0.50 Yenc¢ok=4 kat, yap1 yaklagma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az S m olarak uygulanir." geklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine
konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce
Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 61. maddesine gére yap: ruhsat: verilebilecektir.

Ilgi (c) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Pazar Alani" olarak planl olup; '"Bu alanlar haftanin belirli giinlerinde pazarcilarm
sergi ve satig yaptiklar1 pazar yerlerini tarif etmektedir. 1/1000 olcekli Uygulama Imar
Planma gire yapilasma kosullar1 blirlenmemis ise, satis yapan esnafin ve ahgveris yapan
miisterilerin yagmur, giines vb kosullardan etkilenmemelepi-igin miilkiyet smirlar: disina
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tagsmamak kaydi ile bu alanlarin iizeri maxh=9 metre olacak sekilde kapatilabilir ancak etrar
kapatilamaz. Bu alan dahilinde yer alacak zabrta kontrol noktasi, agirhk kontrol iinitesi,
tuvaletler, ¢p toplama yeri vb kapah alan ihtiyaclarim karsilamak iizere E=0.05 ve maxh=1
kat ve max 100 m2 kosullarin1 agmamak kaydu ile yap yapilabilir." seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde

Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gére yapi ruhsati verilebilecektir

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baglikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diigtiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiictiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

» Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
getgeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir,

e Imar planna yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiire] tesis alanlarmin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin aynlmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmin
aynlmasinda yiizdlglimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma ayrilmig bulunan uzlagma dilekgelerine konu
tdginmazlarin bagka bir arazi kullammina déniigtiiriilmesi yoniindeki imar plan: degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donat: alanlarinin kaldirilmas: ile bélgedeki sosyal ve teknik altyap1 dengesinin bozulacag: ve
ilgili ~ yonetmelikte  belirtilen  donath  alam  standartlanmin  altina diistilecegi,

* Yiizélglimii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasimn bslgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak bilyiik 6lgiide yapilagmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacagi degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullari saglamadigt-uygun
olmadig1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirlikklerden gelen gdriisler

¢ercevesinde incelenmesi sonucunda;
Ilgi (a) ve ilgi (b) uzlasma dilek¢elerine konu taginmazlarin plan fonksiyonlarindaki

kullanim amaglar nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas:

nedeniyle, ilgi (¢) uzlasma dilekgesine konu parselde pazar yefimin_diizenlenmesine yénelik
. - N ’/ 34
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07.09.2017 tarih ve 90 sayili meclis karariyla Belediyemiz ile Pazarcilar Odas: Baskanli1 arasinda
Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak iizere yetki verildigi, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt
Pazarcilan Odas1 ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet Protokolii imzalandigi, bahse konu
protokolde belirtildigi tizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parseldeki tiim hissedarlarn miilkiyetten
dogan haklarim 6deme yukiimliiligi Antalya Semt Pazarcilar1 Odasina ait bulunmast nedenleriyle
uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.

Igi (a) uzlasma dilekgesine konu Mollayusuf Mahallesi 20023 ada 3, ilgi (b) uzlasma
dilekgesine konu Hurma Mahallesi 9157 adal ve ilgi (c) uzlagma dilekcesine konu Hurma
Mahallesi 8880 ada 1 parsellerde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yap1 ruhsat1 verilmesinin
uygun olacad i¢in uzlagma taleplerinin uygun olmadig: degerlendirilmektedir.

Mgi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plan degisikligi yapilmas:
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kogullart saglamadigi-uygun

olmadig1 degerlendirilmektedir.
Ilgi uzlasma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlasma bagvurularinin yukarida agiklanan
gerekgelerden dolayr reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alnmasma

ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmigtir.

h : .
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KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESI
TARIM KOMISYON RAPORU
Tarih:25.05.2023
’T(omisyona Sevk Karar 05.05 2023
Edilen Meclis | Tarihi -
Kararimin Karar No 67
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayili Kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
saluslar adina kayith bulunan tasinmazlarm; 2942 sayith Kamulagtirma Kanunu, 3194
sayih Imar Kanunun ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlagma yollan
OZU |igin gerekli islemlerin yapilmasi, s6z konusu yerin kamulagtirma isleminin
gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit edilerek bedellerinin Sdenmesi ve diger
uzlasma yollarinin uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlagma taleplerinin
goriistilmesi.

lgi : (a) 03.04.2023 tarih ve 6612 evrak kayit numarali dilekge.
(b) 19.04.2023 tarih ve 7839 evrak kayit numarali dilekge.
(c) 26.04.2023 tarih ve 8192 evrak kayit numarah dilekge.

Igi evrak kayit numaral dilekgeler 6487 sayili Kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan taginmazlarin; 2942 sayilt Kamulagtirma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunun
ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlasma yollan igin gerekli islemlerin
yapilmasi, s6z konusu yerin kamulastirma isleminin gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger uzlasma yollarinin uygulanmas: konularinda Belediyemiz
ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 05.05.2023 tarihli Mays ayl
toplantisinin 67 sayili karar ile goriigiilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini gortismek tizere 25.05.2023 tarihinde toplanmustir.
Igi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 15.05.2023 tarih ve 1202 sayil1 yazisi ile bildirilen goriisiine
gére; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine ayn1 maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 6487 sayill Yasamin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alani hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18,
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince goriisiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacagi belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii*niin 17.05.2023 tarih ve 829 sayih yazisi ile bildirilen gériistine
gore; Miidtirliiklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili mudiirliklerce
konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeler hiikiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiintin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden &denek aynldig;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halindef\bilen sdz konusu tasinmazin bedelinin belirli
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olmamast nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigii biitgesinde yeterli 6denek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmistir.

*Emlak ve Istimlak Miidirligi’niin 23.05.2023 tarih ve 492 sayili yazisi ile bildirilen
goriistine gore; ilgi (a) ve (b) uzlasma dilekgelerine konu tasmmazlarin kamulagtirma isleminin
yapilmasi, bedellerinin denmesi, tasinmazin trampa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerine
konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamim amaci nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas; ilgi (c) uzlasma dilekgesine konu parselde pazar
yerinin diizenlenmesine yonelik 07.09.2017 tarih ve 90 sayill meclis karariyla Belediyemiz ile
Pazarcilar Odasi Bagkanlig arasinda Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak tizere yetki verilmis
olup, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt Pazarcilar1 Odasi ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet
Protokolii imzalanmistir. Bahse konu protokolde belirtildigi {izere Hurma Mahallesi 8880 ada 1
parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten dogan haklarimi &deme ylikiimliiliigii Antalya Semt
Pazarcilar1 Odasina yiiklenmistir. Bu nedenlerle uzlagsma taleplerinin uygun goriilmedigi

belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Mudiirliigii’niin 23.05.2023 tarih ve 1034-2243 ‘'sayil1 yazisi ile bildirilen
goriisiine gore;

Igi (a) dilek¢eye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Spor Tesis Alami olarak
planli olup "Spor ve oyun ihtiyac1 karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karari ile kent, bélge veya semt olceginde ayrilan aqik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda
acik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularm ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planma gore yapilasma kosullar belirlenmemis ise, E=0.03
Yencok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az 5 m olarak uygulamr. " seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu
parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakk kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yap1 ruhsat1 verilebilecektir.

fgi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9157 ada 1 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Kres Alam" olarak planls olup; ''1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Planmda yapilagsma
kosullar belirlenmemis ise, E=0.50 Yeng¢ok=4 kat, yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine
konu parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce
Planl Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap1 ruhsati verilebilecektir,

Igi (c) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planlaninda "Pazar Alani" olarak planh olup; "Bu alanlar haftanm belirli giinlerinde pazarcilarm
sergi ve satis yaptiklar1 pazar yerlerini tarif etmektedir. 1/1000 olcekli Uygulama Imar
Planina gore yapilasma kosullari blirlenmemis ise, satiy yapan esnafin ve ahgveris yapan
miigsterilerin yagmur, giines vb kosullardan etkilenmemeleﬂ icin miilkiyet smirlar1 disina
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tasmamak kaydu ile bu alanlarmn iizeri maxh=9 metre olacak sekilde kapatilabilir ancak etran
kapatilamaz. Bu alan dahilinde yer alacak zabita kontrol noktasi, agirhk kontrol iinitesi,
tuvaletler, ¢5p toplama yeri vb kapal alan ihtiyaclarmi karsilamak iizere E=0.05 ve maxh=1
kat ve max 100 m2 kosullarimi asmamak kaydu ile yapr yapilabilir." seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi lizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde

Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsat1 verilebilecektir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baglikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekcgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim digtiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldinlmasi, kiiciiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmei Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir.

* Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn aynlmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin
ayrilmasinda yiizolgtimii ve konum 6zellikleri korunur, Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn1 uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima ayrilmg  bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniisttirtilmesi yoniindeki imar plam: degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donat: alanlarinin kaldirilmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapr dengesinin bozulacag ve
ilgili  yénetmelikte  belirtilen  donati  alan standartlaninin  altina diisiile'cegi,

* Yiizolglimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasimn bolgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamilanarak bilytik dl¢iide yapilagmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlagma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunun meveut mevzuat cercevesinde irdelendiginde belirtilen kogullari saglamadigi-uygun
olmadi@1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagsma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler
g¢ergevesinde incelenmesi sonucunda;

Iigi (a) ve ilgi (b) uzlasma dilekgelerine konu tasinmazlarin plan fonksiyonlarindaki
kullanim amaglar1 nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas:

nedeniyle, ilgi (c) uzlasma dilekgesine konu parselde pazar A_/erinin diizenlenmesine yonelik
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07.09.2017 tarih ve 90 sayili meclis karanyla Belediyemiz ile Pazarcilar Odas Bagkanligi arasinda
Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak tizere yetki verildigi, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt
Pazarcilan Odas1 ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet Protokolii imzalandig, bahse konu
protokolde belirtildigi tizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parseldeki tiim hissedarlarin milkiyetten
dogan haklarim 6deme yikimliiligi Antalya Semt Pazarcilar Odasina ait bulunmast nedenleriyle
uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) uzlagsma dilekgesine konu Mollayusuf Mahallesi 20023 ada 3, ilgi (b) uzlasma
dilekgesine konu Hurma Mahallesi 9157 ada 1 ve ilgi (c) uzlagma dilekgesine konu Hurma
Mabhallesi 8880 ada 1 parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planl Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gére yap1 ruhsati verilmesinin
uygun olacagi i¢in uzlagma taleplerinin uygun olmadig1 degerlendirilmektedir.

[lgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilmast
hususunun meveut mevzuat ¢ergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun

olmadlgl degerlendirilmektedir.
llgi uzlagma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlagsma basvurularinin yukarida agiklanan
gerekgelerden dolayi reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina

ve Meclisimizin takdirine sunulmasma karar verilmistir,

K Ayhan Adnan ABAY Safak OTUZALTI
K¢gmisyon Baskam askan Vekili Sozcii
. ﬂﬂ%ﬁ———— __
Nail AVC Sadullah COSKUN
Jye Uye
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Edilen Meclis | Tarihi T
Kararmim Karar No 67
Miidiirligii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayth Kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adina kayithh bulunan taginmazlarn; 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu, 3194
sayili Imar Kanunun ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlagma yollan
0zU | i¢in gerekli islemlerin yapilmasi, s6z konusu yerin kamulagtirma isleminin
gergeklestirilmesi, rayic bedellerinin tespit edilerek bedellerinin &denmesi ve diger
uzlagma yollarmin uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlagma taleplerinin
goriisiilmesi.

Ilgi : (2) 03.04.2023 tarih ve 6612 evrak kayit numarali dilekge.
(b) 19.04.2023 tarih ve 7839 evrak kayit numarali dilekge.
(c) 26.04.2023 tarih ve 8192 evrak kayit numaral dilekge.

Igi evrak kayit numaral; dilekgeler 6487 sayih Kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayitl bulunan taginmazlarin; 2942 sayilh Kamulagtirma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunun
ilgili maddeleri ve diger yasal mevzuatlar geregince; uzlasma yollan igin gerekli iglemlerin
yapilmasi, s6z konusu yerin kamulagtirma isleminin gergeklestirilmesi, rayi¢ bedellerinin tespit
edilerek bedellerinin 6denmesi ve diger uzlasma yollariin uygulanmasi konularinda Belediyemiz
ile uzlagma talep edilmesi hususlani, Belediye Meclisimizin 05.05.2023 tarihli Mayis ay:
toplantistmin 67 sayih karan ile gortsiilmek tizere komisyonumuza havale edilmigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek tizere 25.05.2023 tarihinde toplanmustir.
Igi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

* Hukuk Isleri Mudiirliigii’niin 15.05.2023 tarih ve 1202 sayili yazis ile bildirilen gériigiine
gore; Imar plam tadilat tekliflerinin, 5393 sayils Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baghkli 18. maddesinin (¢) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulastirma Kanununun 6487 sayil1 Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat1 ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve () bendine gore Belediye Meclisince gortigiiliip karara baglanmasimin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 17.05.2023 tarih ve 829 sayih yazis ile bildirilen gériigiine
gore; Mudiirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili mudiirliiklerce
konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak

degerlendirilm?{f gerektigi, kamulaﬁmx“r&edeli talep edilen Za;ﬂnmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
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Istimlak Miidirliigiiniin biitcesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden &denek ayrildigy;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen s0z konusu tagmmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile Emlak ve Istimlak Midiirliigii biitgesinde yeterli sdenek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmistir.

*Emlak ve Istimlak Mudiirliigii’niin 23.05.2023 tarih ve 492 sayili yazisi ile bildirilen
goriigline gore; ilgi (a) ve (b) uzlagma dilekgelerine konu tasinmazlarin kamulagtirma isleminin
yapilmasi, bedellerinin 6denmesi, taginmazin trampa edilmesi hususlarinda uzlagsma dilekgelerine
konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaci ‘nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas; ilgi (c) uzlasma dilekgesine konu parselde pazar
yerinin diizenlenmesine yonelik 07.09.2017 tarih ve 90 sayih meclis karanyla Belediyemiz ile
Pazarcilar Odast Baskanhg arasinda Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak tizere yetki verilmis
olup, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt Pazarcilar1 Odasi ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet
Protokolii imzalanmistir. Bahse konu protokolde belirtildigi tizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1
parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten dogan haklarini 6deme yuktimliliigii Antalya Semt
Pazarcilari Odasina yiiklenmistir. Bu nedenlerle uzlagma taleplerinin uygun goriilmedigi

belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 23.05.2023 tarih ve 1034-2243 sayil1 yazisi ile bildirilen
goriigtine gore;

Ilgi (a) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20023 ada 3 parsel Agik Spor Tesis Alani olarak
planh olup "Spor ve oyun ihtiyac1 karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam
karari ile kent, bilge veya semt dlceginde ayrilan agik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda
agik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularm ihtiyacma yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planma gore yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.03
Yengok=4.50 m. olarak uygulama yapihr. Yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu
parsellerden en az 5 m olarak uygulanir, " seklinde belirtiimekte olup; uzlasma talebine konu
parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planhi
Alanlar Imar Ydnetmeligi’nin 61. maddesine gore yapi ruhsat: verilebilecektir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9157 ada 1 parsel 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Kres Alam" olarak planli olup; ''1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planinda yapilasma
kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.50 Yengok=4 kat, yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamr." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine
konu parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yapi ruhsati verilebilecektir.

llgi (c) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parsel 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planlarinda "Pazar Alani" olarak planli olup; "Bu alanlar haftann belirli giinlerinde pazarcilarin

sergi ve satip;pnklarypazar yerlerini_tarif etmektedir. (/1/1000 ol¢ekli Uygulama imar
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Planina gire yapilasma kosullar1 blirlenmemis ise, satiy yapan esnafin ve aligveris yapan
miisterilerin yagmur, giines vb kosullardan etkilenmemeleri i¢in miilkiyet smirlar1 disina
tasmamak kayd ile bu alanlarin iizeri maxh=9 metre olacak sekilde kapatilabilir ancak etrari
kapatilamaz. Bu alan dahilinde yer alacak zabita kentrol noktas, agirhk kontrol iinitesi,
tuvaletler, ¢6p toplama yeri vb kapah alan ihtiyaglarim karsilamak iizere E=0.05 ve maxh=1
kat ve max 100 m2 kosullarin agmamak kaydi ile yap: yapilabilir." seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi lizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde

Belediyemizce Planh Alanlar imar Yoénetmeligi’nin 61. maddesine gére yap1 ruhsat1 verilebilecektir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baghkh 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlann, stirekliligini, biitlinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigtiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarnin kaldirilmasy, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
bbyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanundaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglann gériisii aliur.

+ Imar plamna yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiilttirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alamin aynlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiizélgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlanin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore aynm uygulama etabr veya bélge icinde kalmas, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima aynlmig bulunan uzlagma dilekgelerine konu
tasinmazlarin bagka bir arazi kullanimma dontistiiriilmesi yoniindeki imar plani degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;

* Donati alanlannin kaldirilmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap1 dengesinin bozulacag ve
ilgili  yonetmelikte  belirtilen  donati alam  standartlarimin =~ altina diistilecegi,

* Yiizélgtimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinmn bdlgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 6l¢iide yapilagmis olmas: sebebiyle miimkiin
olamayacag: degerlendirilmektedir.

llgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait taginmazda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunun mevcut mevzuat cergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullar1 saglamadigi-uygun
olmadig: degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler

gergevesinde incelenmesi sonucunda; )
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Ilgi (a) ve ilgi (b) uzlagma dilekgelerine konu tagmmazlarm plan fonkisiyonlarindaki
kullanim amaglan nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamasi
nedeniyle, ilgi (c) uzlasma dilekgesine konu parselde pazar yerinin diizenlenmesine ynelik
07.09.2017 tarih ve 90 sayili meclis karariyla Belediyemiz ile Pazarcilar Odas1 Bagkanlig arasinda
Ortak Hizmet Projesi Protokolii yapmak iizere yetki verildigi, 21.12.2017 tarihinde Antalya Semt
Pazarcilarni Odas1 ve Belediyemiz arasinda Ortak Hizmet Protokolii imzalanth@, bahse konu
protokolde belirtildigi iizere Hurma Mahallesi 8880 ada 1 parseldeki tiim hissedarlarin miilkiyetten
dogan haklarim 6deme yiikiimliiliigii Antalya Semt Pazarcilar1 Odasina ait bulunmasi nedenleriyle
uzlagma taleplerinin uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) uzlasma dilekgesine konu Mollayusuf Mahallesi 20023 ada 3, ilgi (b) uzlasma
dilekgesine konu Hurma Mahallesi 9157 ada1 ve ilgi (c) uzlagma dilekgesine konu Hurma
Mabhallesi 8880 ada 1 parsellerde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsati verilmesinin
uygun olacagl igin uzlagma taleplerinin uygun olmadig: degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plan1 degisiklii yapilmas:
hususunun mevecut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun
olmadig: degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlagma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlasma bagvurularinin  yukanda agiklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasma

ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmigtir.
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