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Miidiirligii Emlak ve Istimlak Miidiirliii

11gi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti §zel sahislar
adina kayitli bulunan taginmazlann; 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu gegici 6.
maddesi kapsaminda kamulagtirma  islemlerinin  yapilmasi ve piyasa rayic degeri
iizerinden hisseleri oraninda ayn ayn ddenmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma
taleplerinin gériigiilmesi.
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Ilgi : (2) 06.09.2024 tarih ve 27209 evrak kayit numaral dilekge.
(b) 13.09.2024 tarih ve 27692 evrak kayit numarah dilekge.

Igi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan tagmmazlann; 2942 sayih Kamulagtrma Kanunu gegici 6.
maddesi kapsaminda kamulagtirma  islemlerinin  yapilmasi ve piyasa rayic degeri iizerinden
hisseleri oraninda ayn ayr1 6denmesi konulannda Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi hususlar,
Belediye Meclisimizin 03.10.2024 tarihli Ekim ay: toplantisinin 132 sayil karan ile goriisiilmek
lizere komisyonumuza havale edilmigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini gériismek iizere 24.10.2024 tarihinde toplanmustir.
1lgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

*Mali Hizmetler Miidiirligi’niin 14.10.2024 tarih ve 3274 sayili yazisi ile bildirilen
gortisiine gore; Midirliklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
midiirliiklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hitkiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Mudiirliigiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden ddenek aynldid;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen s6z konusu tasmnmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadiimn bilinemedigi belirtilmigtir.

* Hukuk Isleri Miidiirliigii*niin 11.10.2024 tarih ve 3398 sayih yazis: ile bildirilen goriigline
gére; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 6487 sayih Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (¢) bendine gore Belediye Meclisince gériigiiliip karara baglanmasimin hukuken
uygun olacag: belirtilmistir.
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* Emlak ve Istimlak Miidrliigii'niin 17.10.2024 tarih ve 2212-2121 sayih yazst ile
bildirilen goriigiine gore;

I1gi (a) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8909 ada eski 3(yeni 4 ve 5) parsel Bati Antalya
Cevre Yolu ve Kavsak alanlanina iligkin olarak Karayollan Genel Miidiirliiiiniin kati
projesi dogrultusunda hazirlanan ve 07.05.2014 giin ve 53 sayili Belediyemiz ile 12.08.2014 giin ve
417 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclis kararlariyla onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Hurma Mahallesi 8909 ada 5 parsel "Kamyon Garaji”
planl: alana, 4 parsel ise "Yol ve Kavsak" planl alana isabet etmekte olup Karayollan 13. Bolge
Miidiirliigii tarafindan resen yapilan ifraz islemi imar planlarina uygun olarak yapilmamstir.

ligi (a) dilekgeye konu Hurma 8909 ada 3 numarah parselde; Antalya Bati Cevre Yolu
kavsak diizenlemesi kapsaminda Karayollan 13. Bolge Miidiirliigii tarafindan re'sen yapilan ifraz
islemi neticesinde yol niteliginde Hurma 8909 ada 4 parsel ve arsa niteliginde 8909 ada S parsel
tescil edilmistir.

ligi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parsel Bati Antalya Cevre Yolu ve
Kavsak alanlarina iligkin olarak Karayollan Genel Miidiirliigiiniin kati projesi dogrultusunda
hazirlanan ve 07.05.2014 giin ve 53 sayili Belediyemiz ile 12.08.2014 giin ve 417 sayih Antalya
Biiyliksehir Belediyesi meclis kararlariyla onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ile dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselin biiyiik bir kism: yol
ve kavsak alam olarak, geriye kalan kistm da Park, Yol ve Agik Spor Tesisi Alam olarak yeniden
planlanmastir.

Buna gére dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselde Karayollari 13. Bolge
Mudiirliigti tarafindan resen yapilan ifraz iglemi neticesinde kavsak alaninda kalan yol vasifli
7335,04 m*lik kismn Hurma Mahallesi 9939 ada 3 parsel olarak, park, yol ve agik spor tesisinde
kalan 4641,93 m?lik kism: da arsa vasifi Hurma Mahallesi 9939 ada 4 parsel olarak tescil
edilmigtir.

Dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselden ifraz edilen yol vasifli 7335,04 m?
yliz6lgiimlii Hurma Mahallesi 9939 ada 3 parselde Karayollan 13. Bolge Miidiirliigii tarafindan
kamulagtirma islemi yapilmigtir. Kamulagtirmadan arta kalan arsa vasifli 4641,93 m? yiizolgtimlii
Hurma Mabhallesi 9939 ada 4 parsel ise yiiriirlitkkteki imar planina gére A¢ik Spor Tesis Alam, park
ve yol olarak planlanmigtir. A¢tk Spor Tesis Alani haricinde Karayollan 13. Bélge Miidirliigii
tarafindan kamulastinilmas: gereken park ve yol olarak planlanan kisimlarina Belediyemiz
tarafindan yapilasma hakk: verilmesinin miimkiin olmamasi nedeniyle bu kisimlarda da Karayollan
tarafindan kamulastirma yapilmasi gerekmektedir. Karayollani 13. Bolge Miidiirliigii tarafindan
resen yapilan ifraz islemi imar planlarina uygun olarak yapilmamistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar Plam Degisiklikleri bashkli 26. maddesinde;
(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bittinltigiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilr.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlitkteki imar
planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlaninda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarnin kaldirilmas:, kigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olméadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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» Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmeir Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

« Imar plamna yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam icinde egdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
aynlmasinda yiiz6lglimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn1 uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmas
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmig bulunan uzlagma dilekgelerine konu
taginmazlann bagka bir arazi kullanimina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;

» Donat: alanlarinin kaldirilmas: ile bélgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag:
ve ilgili ybnetmelikte belirtilen donati alam standartlarinin altna  diigiilecegi,

* Yiizolglimii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle egdeger bir alan ayrilmasinin bélgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 6l¢iide yapilasmig olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Bu sebeple ilgi yazilarda belirtilen ada parsellerdeki miivekkillere ait taginmazlarda imar
plam degisikligi yapilarak konut alanina g¢evrilmesi taleplerinin mevcut ‘mevzuat gerqevesmde
irdelendiginde belirtilen kogullar1 saglamadigi-uygun olmadig degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarth ve 32549 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayih
Cumhurbagkanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas: bashginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 il siireyle yurt
iginde ve yurt disinda higbir sekilde yeni hizmet binas1 alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtirilmayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karan verilmesi halinde, o hizmet i¢in tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadifinin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluslarinin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalari, kamu binalan
standartlan esas alinarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayisi gergevesinde gozden gegirilegektir.
Ihtiya¢ fazlas1 bina veya béliimleri Ihtiyaci olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet; vinas:
kiralamalan, belli bir takvim ¢ergevesinde Ivedilikle sonlandinlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinlmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni insaata
baslanmayacaktir. Savunma ve glivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandirilacaktir. Lojman kiralan ve sosyal tesis iicretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler
cergevesinde incelenmesi sonucunda;

Ilgi (a) ve (b) uzlagma dilekgelerine konu parsellerde kamulagtirma isleminin yapimas,
rayi¢ bedellerinin ddenmesi hususunda s6z konusu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim
amaglan nedeniyle kamulagtirma gerekli alanlar arasinda bulunmadigy;

Ayrica “17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayih
Cumhurbaskanh@indan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasinmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmasi baghpinda “ Kamu kurum ve kuruluglar tarafindan 3 wil siireyle yurt
iginde ve yurt diginda hicbir sekilde yeni hizmet binas: alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamula&m]mayacak;nr ”* denildiginden;
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Igi (a) ve (b) uzlasma dilekgelerinde kamulagtirma igleminin yapiimasi ve rayig bedelierinin
6denmesi hususlannda; uzlagsma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonlanndaki kullamm
amaglan nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedeniyle
uzlasma taleplerinin uygun goriilmedigi;

Ilgi uzlagma dilekgeleriyle yapilan uzlasma basvurusu yukanda aciklanan gerekgelerden
dolayi reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim,

Nurten ERENLER Servet TASLIK Hanife ALDEMIR EFE
Komisygn Ragkani ili Sézcti
Plale—
Ozan DEMIR Muyfat SEVINC
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Ilgi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan taginmazlarin; 2942 sayih Kamulagtrma Kanunu gegici 6.
OZU | maddesi kapsaminda kamulagtirma ~ iglemlerinin  yapilmasi ve piyasa  rayic degeri
lizerinden hisseleri oraminda ayn ayn &denmesi konularninda Belediyemiz ile uzlasma
taleplerinin goriigtilmesi.

Iigi : (a) 06.09.2024 tarih ve 27209 evrak kayit numarali dilekge.
(b) 13.09.2024 tarih ve 27692 evrak kayit numarah dilekge.

ligi evrak kayit numaral dilekceler 6487 say1l kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan taginmazlann; 2942 sayili Kamulasirma Kanunu gegici 6.
maddesi kapsaminda kamulagtirma  iglemlerinin  yapilmasi ve piyasa rayic degeri tizerinden
hisseleri oraminda ayr1 ayr1 6denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi hususlan,
Belediye Meclisimizin 03.10.2024 tarihli Ekim ay1 toplantisimn 132 sayili karan ile goriisiilmek
lizere komisyonumuza havale edilmigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek tizere 23.10.2024 tarihinde toplanmstir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

*Mali Hizmetler Miidiirligti’niin 14.10.2024 tarih ve 3274 sayih yazis1 ile bildirilen
goriigine gdre; Mudiirliklerinin herhangi bir goérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliiklerce konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlanna istinaden 6denek aynldigy;
aynica kamulagtirma yapilacak olmasi halinde halen séz konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadifinin bilinemedigi belirtilmistir,

* Hukuk Isleri Mtidiirliigti*niin 11.10.2024 tarih ve 3398 sayili yazsi ile bildirilen goriigiine
gore; Imar plani tadilati tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu'nun *Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baghkl 18. maddesinin (c) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gore goriigiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 say1l Kamulagtirma Kanununun 6487 sayili Yasanin 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayil: Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince gfirlisiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag belirtilmigtir.
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* Emlak ve Istimlak Miidirltigi‘niin 17.10.2024 tarih ve 2212-2121 sayil1 yazisi ile
bildirilen gériigiine gore;

Igi (a) dilek¢eye konu Hurma Mahallesi 8909 ada eski 3(yeni 4 ve 5) parsel Bati Antalya
Cevre Yolu ve Kavsak alanlarma iligkin olarak Karayollan Genel Miidiirliigiintin  kati
projesi dogrultusunda hazirlanan ve 07.05.2014 glin ve 33 sayili Belediyemiz ile 12.08.2014 giin ve
417 sayilh Antalya Biiyiikgehir Belediyesi meclis kararlanyla onaylanarak viiriirliige giren 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile Hurma Mahallesi 8909 ada 5 parsel "Kamyon Garaj1"
planli alana, 4 parsel ise "Yol ve Kavsak" planl alana isabet etmekte olup Karayollan 13. Bélge
Miidiirliigii tarafindan resen yapilan ifraz iglemi imar planlarina uygun olarak yapilmamustir.

figi (a) dilek¢eye konu Hurma 8909 ada 3 numarah parselde; Antalya Bati Cevre Yolu
kavsak diizenlemesi kapsaminda Karayollan 13. Bélge Midiirligi tarafindan re'sen yapilan ifraz
islemi neticesinde yol niteliginde Hurma 8909 ada 4 parsel ve arsa niteliginde 8909 ada 5 parsel
tescil edilmistir.

ligi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parse] Bati Antalya Cevre Yolu ve
Kavsak alanlarina iligkin olarak Karayollan Genel Miidiirliigiiniin kati projesi dogrultusunda
hazirlanan ve 07.05.2014 giin ve 53 sayili Belediyemiz ile 12.08.2014 giin ve 417 sayith Antalya
Biiyliksehir Belediyesi meclis kararlaniyla onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ile dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselin biiyiik bir kismu yol
ve kavsak alam olarak, geriye kalan kismi da Park, Yol ve A¢ik Spor Tesisi Alam olarak yeniden
planlanmistir.,

Buna gére dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselde Karayollan 13. Bélge
Miidiirliigti tarafindan resen yapilan ifraz islemi neticesinde kavsak alaninda kalan yol vasifli
7335,04 m*lik kismi Hurma Mahallesi 9939 ada 3 parsel olarak, park, yol ve agik spor tesisinde
kalan 4641,93 m?lik kisrm da arsa vasifli Hurma Mahallesi 9939 ada 4 parsel olarak tescil
edilmigtir.

Dava konusu Hurma Maballesi 9939 ada 2 parselden ifraz edilen yol vasifi 7335,04 m?
ytizdl¢iimlii Hurma Mahallesi 9939 ada 3 parselde Karayollar: 13, Bélge Mudilrliigti tarafindan )
kamulagtirma islemi yapilmigtir. Kamulagtirmadan arta kalan arsa vasifl 4641,93 m? yiizélgtimlii
Hurma Mahallesi 9939 ada 4 parsel ise ytriirliikteki imar planina gére Agik Spor Tesis Alan, park
ve yol olarak planlanmistir. Agik Spor Tesis Alam haricinde Karayollan 13. Bélge Miidiirliga
tarafindan kamulastirtlmas: gereken park ve yol olarak planlanan kistmlarina Belediyemiz
tarafindan yapilasma hakki verilmesinin miimkiin olmamas: nedeniyle bu kisimlarda da Karayollar
tarafindan kamulagtirma yapilmas: gerekmektedir. Karayollari 13, Bolge Miidiirliigii tarafindan
resen yapilan ifraz iglemi imar planlarina uygun olarak yapilmamstir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plani Degisiklikleri baglikh 26. maddesinde;
(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinltigiini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir,
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirltikteki imar
planlannda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlanmni diigiiren plan degisikli &i yapilamaz.
(3) Imar planlaninda bulunan sosyal ve teknik altyap) alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilamaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in: /




* Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanhik veya kuruluglarin gériisii alinir.

* Imar plamna yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlannin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kii¢liltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiizdlgtimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlanin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanma gore ayn1 uygulama etabi veya bélge iginde kalmas, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmas ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapiimasina miisait olmasi
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
tasinmazlarin bagka bir arazi kullanimina ddniistiirtilmesi yontindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donati alanlarinin kaldinlmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap1 dengesinin bozulacag
ve ilgili yonetmelikte belirtilen donati alam standartlanmin ~ altna  diisiilecegi,

* Yiizélglimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayriimasinm bolgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak bilyiik 6l¢iide yapilagmg olmas: sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Bu sebeple ilgi yazilarda belirtilen ada parsellerdeki miivekkillere ait tagmnmazlarda imar
plani degisikligi yapilarak kénut alanma ¢evrilmesi taleplerinin mevcut "mevzuat gergevesinde
irdelendiginde belirtilen kosullar: saglamadigi-uygun olmadi@ degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayilll Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 say1il
Cumhurbagkanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas: bashginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yil stireyle yurt
iginde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binasi alinmayacak, kiralanmayacak, yapiimayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin almmayacak, kamulagtinlmayacaktir, Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karan verilmesi halinde, o hizmet icin tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadiginin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluslarinin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalari, kamu binalan
standartlan esas almarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayis1 gergevesinde gézden gegirilecektir.
Intiyag fazlasi bina veya bélimleri Ihtiyac1 olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet binas
kiralamalan, belli bir takvim gercevesinde Ivedilikle sonlandinlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulastinlmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni ingaata
baslanmayacaktir. Savunma ve givenlik hizmetlerinde kullanilanlar harig mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandinilacaktir. Lojman kiralan: ve sosyal tesis iicretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidiirlitkklerden gelen gorisler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

Iigi () ve (b) uzlasma dilekgelerine konu parsellerde kamulastirma isleminin yapilmasi,
rayi¢ bedellerinin ddenmesi hususunda séz konusu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim
amaglar nedeniyle kamulastirma gerekli alanlar arasinda bulunmadig;;

Aynca “17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayil
Cumhurbaskanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas; basghginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 yil siireyle yurt
iginde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binasi alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arﬁa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinlmayacaktir...” denildi ginden;
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Igi (a) ve (b) uzlasma dilekcelerinde kamulastirma isleminin yapilmasi ve rayi¢ bedellerinin
6denmesi hususlarinda; uzlasma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim
amaglan nedeniyle kamulastirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedeniyle
uzlasma taleplerinin uygun goriilmedigi;

llgi uzlagma dilekgeleriyle yapilan uzlasma bagvurusu yukanda agiklanan gerekgelerden
dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Servet TASLIK Giilsen SONMEZ
Bagkan Jekili Sézcti

Eren DQGANYiGIT
Uye
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KONYAALT)

T.C. BELEDIYESi
KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYON RAPORU
Tarih:22.10.2024
Komisyona Sevk | Karar 03.10.2024

Edilen Meclis | Tarihi
Kararmnin Karar No 132
Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Miidiirliigi
] Ilgi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan tasmmazlarin; 2942 sayth Kamulagirma Kanunu gegici 6.
OZU | maddesi kapsaminda kamulastirma islemlerinin  yapilmasi ve piyasa rayi¢ degeri
tizerinden hisseleri oraminda ayn ayn 6denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma
taleplerinin gérisiilmesi.

ligi :15.08.2024 tarih ve 26137 evrak kayit numaral: dilekge.

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel satuslar
adma kayith bulunan taginmazlarin; 2942 sayii Kamulashrma Kanunu gegici 6.
maddesi kapsaminda kamulastirma islemlerinin  yapilmasi ve piyasa rayi¢ deferi iizerinden
hisseleri oraninda ayr1 ayr 8denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari,
Belediye Meclisimizin 03.10.2024 tarihli Ekim ayl toplantisimn 132 sayih karan ile gorilgiilmek
tizere komisyonumuza havale edi Imigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek iizere 22.10.2024 tarihinde toplanmigtir.
ligi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 14.10.2024 tarih ve 3274 sayih yazis: ile bildirilen
gorigline gbre; Miidirliklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
mildiirlitklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigtiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek aynldigy;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen s&z konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadiginin bilinemedigi belirtilmigtir.

* Hukuk isleri Miidiirligti"niin 11.10.2024 tarih ve 3398 sayili yazis: ile bildirilen goriigiine
gore; Imar plam tadilat tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baghkl 18. maddesinin (c) bendine g0re; trampa tekliflerinin ise yine aym1 maddenin (e)
bendine gére goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu; -

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 6487 sayih Yasamn 21. maddesi ile degisik gegici 6.
Maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayih Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve () bendine gore Belediye Meclisince gortisiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacag: belirtilmistir, '

* Emlak ve istimlak Miidiirliigii'ntin 17.10.2024 tarih ve 2212-2121 sa$ils yazisi ile

bildirilen goriisiine gore; _



I1gi (a) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8909 ada eski 3(yeni 4 ve 5) parsel Bau Antalya
Cevre Yolu ve Kavsak alanlarnna iligkin olarak Karayollari Genel Miidiirligtniin  kati
projesi dogrultusunda hazirlanan ve 07.05.2014 glin ve 53 sayil1 Belediyemiz ile 12.08.2014 giin ve
417 sayih Antalya Biiytiksehir Belediyesi meclis kararlariyla onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Hurma Mahallesi 8909 ada 5 parsel "Kamyon Garaji"
planh alana, 4 parsel ise "Yol ve Kavsak" planh alana isabet etmekte olup Karayollan 13. Bolge
Miidiirlugii tarafindan resen yapilan ifraz islemi imar planlarina uygun olarak yapilmamstir.

Ilgi (a) dilekgeye konu Hurma 8909 ada 3 numarah parselde; Antalya Bati Cevre Yolu
kavsak diizenlemesi kapsaminda Karayollant 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan re'sen yapilan ifraz
islemi neticesinde yol niteliginde Hurma 8909 ada 4 parsel ve arsa niteliginde 8909 ada 5 parsel
tescil edilmistir.

iigi (b) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parsel Bati Antalya Cevre Yolu ve
Kavsak alanlarina iligkin olarak Karayollari Genel Mitdtirliigiiniin kati projesi dogrultusunda
hazirlanan ve 07.05.2014 giin ve 53 sayth Belediyemiz ile 12.08.2014 giin ve 417 sayili Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi meclis kararlanyla onaylanarak yiriirliige giren 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ile dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselin bityiik bir kisrm yol
ve kavsak alam olarak, geriye kalan kismz da Park, Yol ve Agik Spor Tesisi Alam olarak yeniden
planlanmistir,

Buna gore dava Konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselde Karayollani 13. Bolge
Miidiirliigii tarafindan resen yapilan ifraz islemi neticesinde kavsak alaninda kalan yol vasifli
7335,04 m?lik kismi Hurma Mahallesi 9939 ada 3 parsel olarak, park, yol ve agik spor tesisinde
kalan 4641,93 m?lik kismi da arsa vasifli Hurma Mahallesi 9939 ada 4 parsel olarak tescil
edilmigtir. '

Dava konusu Hurma Mahallesi 9939 ada 2 parselden ifraz edilen yol vasifh 7335,04 m?
yliz6lglimlit Hurma Mahallesi 9939 ada 3 parselde Karayollan 13. Bélge Midiirliigii tarafindan
kamulastirma iglemi yapilmistir. Kamulagtirmadan arta kalan arsa vasifh 4641,93 m? ylizolgiimlii
Hurma Mahallesi 9939 ada 4 parsel ise yiiriirlikteki imar plamina gore Agik Spor Tesis Alam, park
ve yol olarak planlanmistir. Agik Spor Tesis Alam haricinde Karayollan 13. Bélge Midiirliigii
tarafindan kamulastinlmas: gereken park ve yol olarak planlanan kisimlarina Belediyemiz
tarafindan yapilagma hakki verilmesinin miimkiin olmamas: nedeniyle bu kisimlarda da Karayollan
tarafindan kamulagtirma yapilmas: gerekmektedir. Karayollan 13. Bélge Miidiirltigii tarafindan
resen yapilan ifraz iglemi imar planlarina uygun olarak yapilmamugtir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plam Degisiklikleri baglikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitlinliigiind, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amach, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak
yapilr.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirltikteki imar
planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlanimin kaldinlmass, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar planmndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
-gergeklestirecek ilgili yatinmei Bakanlik veya kuruluglarin gériigii alinir.

* Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarnim ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinn kaldinlabilmesi veya kiiciiltilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
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hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alamin aynimas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlann yerinin degigtirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab: veya bélge iginde kalmas:, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas:
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima aynimis bulunan uzlagma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina déniistiirillmesi yéniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gercevesinde irdelendiginde;

* Donat: alanlanimin kaldirilmas: ile bélgedeki sosyal ve teknik altyapr dengesinin bozulacag
ve ilgili yonetmelikte belirtilen donat alam standartlarimin  altma diisiilecegi,

* Yiizol¢limii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bélgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak bilyiik dl¢tide yapilagmig olmas: sebebiyle miimkiin
olamayacag: degerlendirilmektedir.

Bu sebeple ilgi yazilarda belirtilen ada parsellerdeki miivekkillere ait taginmazlarda imar
plam degisikligi yapilarak konut alanma gevrilmesi taleplerinin meveut mevzuat gergevesinde
irdelendiginde belirtilen kosullari saglamadifi-uygun olmadif degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayii Resmi Gazetede yaymmlanan 2024/7 sayili
Cumhurbaskanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tagmmaz Edinilmesi,
Kiralanmas: ve Kullamlmas: baghginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yil siireyle ‘yurt
i¢inde ve yurt disinda higbir gekilde yeni hizmet binast alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtinlmayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karan verilmesi halinde, o hizmet igin tahsis edilebilecek Hazineye ait taginmazin
bulunmadigimin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluslarimin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalari, kamu binalan
standartlari esas almarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayis: gergevesinde gézden gegirilecektir.
Intiyag fazlas: bina veya bolimleri Ihtiyaci olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet binas
kiralamalari, belli bir takvim gergevesinde ivedilikle sonlandinlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulagtirilmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni insaata
baglanmayacaktir. Savunma ve giivenlik hizmetlerinde kullamlaniar hari¢ meveut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandirilacaktir. Lojman kiralan ve sosyal tesis ticretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagma taleplerinin miidirliiklerden gelen goriisler
gercevesinde incelenmesi sonucunda;

ligi (a) ve (b) uzlagma dilekgelerine konu parsellerde kamulastirma isleminin yapilmas:,
rayi¢ bedellerinin 6denmesi hususunda séz konusu parselin plan fonksiyonlarindaki kullamm
amaglan nedeniyle kamulagtirma gerekli alanlar arasinda bulunmadiy;

Aynca “17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayih
Cumhurbagkanhgindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tagmmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullamlmas: baghginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 yil siireyle yurt
i¢inde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binas: alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulastinimayacaktir...” denildiginden;

Igi (a) ve (b) uzlagsma dilekgelerinde kamulagtirma igleminin yapilmasi ve rayi¢ bedellerinin
ddenmesi hususlaninda; uzlasma dilekgesine konu parselin plan fonksiyonlanindaki kullamm
amaglan nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunrnian}aﬁ nedeniyle

uzlagma taleplerinin uygun gériilmedigi; ' /K
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flgi uzlasma dilekgeleriyle yapilan uzlagma basvurusu yukanda aciklanan gerekgelerden

dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.
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