T.C. KONY;AN\LTI

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi

IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih: 22.12.2022

Komisyona Sevk Karar 01.12.2022
Edilen Meclis | Tarihi
Kararimi Karar No 158
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligii
Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti &zel
sahislar adina kayith bulunan tasinmazlann 2942 sayil kamulagtirma kanunu geregince
kamulastirma igleminin yapilarak bedelinin 6denmesi konularinda Belediyemiz ile
uzlasma taleplerinin gériigiilmesi.
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Ilgi :(a)27.10.2022 tarih ve 31280 evrak kayit numaral: dilekge.
(b) 27.10.2022 tarih ve 31283 evrak kayit numarah dilekge.
() 27.10.2022 tarih ve 31284 evrak kayit numaral: dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral: dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan tasinmazlarin 2942 sayili kamulastirma kanunu geregince kamulastirma
isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi
hususlari, Belediye Meclisimizin 01.12.2022 tarihli Aralik ay1 toplantisinin 158 sayili karan ile
goriisiilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek iizere 22.12.2022 tarihinde toplanmustir.

Igi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iliskin;

* Hukuk Isleri Miidiirlisgii’niin 14.12.2022 tarih ve 2472 sayil1 yazisi ile bildirilen gériisiine
gore; Imar plani tadilati tekliflerinin, 5393 sayith Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine ayni maddenin (¢)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 6487 sayili Yasamn 21. maddesi ile degisik 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince goriisiiliip karara baglanmasinmin hukuken
uygun olacag belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Midiirliigii’niin 20.12.2022 tarih ve 3242 sayith yazsi ile bildirilen
goriistine gore; Miidiirliiklerinin herhangi bir goérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliiklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tagmmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin biit¢esinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek ayrildigs;
ayrica kamulagtirma yapilacak olmas: halinde halen séz konusu tasinmazin bedelinin belirli
olmamas: nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigii biitgesinde yeterli 6denek olup olmadigimin
bilinemedigi belirtilmistir.

*Emlak ve Istimlak Midirligi’niin 15.12.2022 tarih. ve 1198 sayilt yazisi ile bildirilen
dristine gore; ilgi (a), (b) ve (c) uzlasma dilekgelerinde amulastlrma isleminin yapilmasi,
b¢dellerinin 6denmesi, baskaca bir taginmazla trampa edilmesi h suslarinda uzlasma dilekgelerinde




konu parsellerin plan fonksiyonlanindaki kullamm amaglari nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedenleriyle uzlasma taleplerinin uygun goriilmedigi
belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigi*niin 15.12.2022 tarih ve 2009-5745 say1l1 yazisi ile bildirilen
goriistine gore;

Iigi (a) ve (c) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 2 ve Arapsuyu Mahallesi
20074 ada 2 parsellerin de iginde bulundugu alana yénelik parselasyon plani1 Antalya 2. Idare
Mahkemesi'nin E,2011/764 K,2013/1185 sayih mahkeme karar1 ile iptal edilmis ve bu karar
Damgtay 6. Dairesi'nin E, 2017/935 K,2020/6401 sayih karan ile onanmistir. S6z konusu parsellere
iligkin Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik kapsaminda imar uygulamas: yapilacak
olup bu islemin kesinlesmesine miiteakip imar durum bilgisi verilebilecektir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 3526 ada 1 parsel Agik Spor Tesis Alam olup
Acik Spor Tesis Alam olarak planh kisimlarda "Spor ve oyun ihtiyac1 karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plani karan ile kent, bélge veya semt dlgeginde ayrilan agcik
ve kapal tesis alanlanidir. Bu alanlarda acik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, ¢cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planma gore yapilasma kosullar
belirlenmemis ise, E=0.03 Yengok=4.50 m. olarak uygulama yapihr. Yaklagma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamr. " seklinde belirtiimekte olup;
uzlagsma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gbre yapr ruhsati

verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baslikl: 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisiklizi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapihr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyaps alanlarimm kaldimmlmas, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

 Imar planndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alimr.

* Imar plamna yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alamin ayrnlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiiz6lglimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
}e cuf plandaki hizmet etki alanina gére ayn1 uygulama etab: veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima aynlmig bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniistiiriilmesi yoniindeki imar plan: degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;

» Donat1 alanlarinin kaldirilmas: ile bélgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag: ve
ilgili  yonetmelikte  belirtilen  donati  alam  standartlanmin  altina  distilecegi,
¢ Yiizolgiimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinmn bslgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 6l¢iide yapilagmig olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacagi degerlendirilmektedir.
Bilgilerinize arz ederim.
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re KONYANLTI

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi
HUKUK KOMISYON RAPORU
Tarih: 22.12.2022
Komisyona Sevk | Karar 01.12.2022
Edilen Meclis | Tarihi T
Kararmin Karar No 158

Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Ilgi evrak kayit numaral dilekgeler ile 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel

OZir sahislar adina kayith bulunan tagimmazlarin 2942 sayili kamulastirma kanunu geregince
kamulastirma igleminin yapilarak bedelinin 6denmesi konularinda Belediyemiz ile

uzlagma taleplerinin goriisiilmesi.

Ilgi :(a)27.10.2022 tarih ve 31280 evrak kayit numaral dilekge.
(b) 27.10.2022 tarih ve 31283 evrak kayit numarah dilekge.
(¢) 27.10.2022 tarih ve 31284 evrak kayit numarah dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan taginmazlarm 2942 sayili kamulagtirma kanunu geregince kamulagtirma
isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi
hususlar, Belediye Meclisimizin 01.12.2022 tarihli Aralik ay: toplantisinin 158 sayili karan ile
gorislilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek iizere 22.12.2022 tarihinde toplanmigtir.
Igi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirligii’niin 14.12.2022 tarih ve 2472 sayih yazis1 ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilat1 tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine ayn: maddenin (e)
bendine gore gorlisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulastirma Kanununun 6487 sayilh Yasamn 21. maddesi ile degisik 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alami hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince gériisiiliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olacagi belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 20.12.2022 tarih ve 3242 sayih yazisi ile bildirilen
gortigline gore; Miidiirliiklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirlitklerce konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak deZerlendirilmesi gerektigi, kamulagtirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidtirliigtiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden ddenek aynildigs;
ayrnica kamulagtirma yapilacak olmasi halinde halen séz konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile Emlak ve Istimlak Midiirliigii biitcesinde yeterli denek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmistir,

*Emlak ve Istimlak Midiirligii’niin 15.12.2022 tarih ve 1198 sayih yazisi ile bildirilen
gorilistine gore; ilgi (a), (b) ve (c) uzlagma dilekgelerinde kamulastirma isleminin yapilmasi,
bedellerinin 6denmesi, bagkaca bir taginmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerinde
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konu parsellerin plan fonksiyonlarmdaki kullanim amaglan nedeniyle kamulastrma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasi nedenleriyle uzlagsma taleplerinin uygun goriilmedigi
belirtilmigtir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 15.12.2022 tarih ve 2009-5745 say1l1 yazist ile bildirilen
goriisiine gore;

Ilgi (a) ve (c) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 2 ve Arapsuyu Mahallesi
20074 ada 2 parsellerin de icinde bulundugu alana yonelik parselasyon plam Antalya 2. Idare
Mahkemesi'nin E,2011/764 K,2013/1185 sayili mahkeme karan ile iptal edilmis ve bu karar
Damgstay 6. Dairesi'nin E, 2017/935 K,2020/6401 sayil1 karari ile onanmstir. S6z konusu parsellere
iliskin Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik kapsaminda imar uygulamas: yapilacak
olup bu islemin kesinlesmesine miiteakip imar durum bilgisi verilebilecektir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 3526 ada 1 parsel Agik Spor Tesis Alan1 olup
Acik Spor Tesis Alam olarak planh kisimlarda "Spor ve oyun ihtiyac: karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar planmi karar ile kent, bolge veya semt dlceginde ayrilan acik
ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda acik veya kapal otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plamna gére yapilasma kosullar
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapihr. Yaklasma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir. " seklinde belirtilmekte olup;
uzlasma talebine konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gére yap1 ruhsat

verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri bashikl 26. maddesinde;

(1) Imar Plami Degisikligi; plan ana kararlanmi, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda Ongériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldimlmas:, kiiciiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

¢ Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmc: Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinr.

« Imar planmna yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltlirel tesis alanlanmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolglimii ve konum o&zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
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erigim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmig bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlarimin kaldinimast ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapi dengesinin bozulacag: ve
ilgili  yonetmelikte  belirtilen  donati  alam  standartlanmin  altna  diigiilecegi,
* Yiizdlglimii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan aynimasinin bslgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 6lgiide yapilasmis olmas: sebebiyle miimkiin
olamayacagi degerlendirilmektedir.
Bilgilerinize arz ederim. -

Biisra OZDEMIR Ayhan Adnan ABAY Erkan OZTUNC
Komisyon Bagkam skan Vekili Sozcii

£odlmady.

Mustafa TASBAS Durali KOLPAK
g Uye

Latlmod,-
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KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi

PLAN VE BUTCE KOMISYON RAPORU
Tarih: 22.12.2022

Komisyona Ser Karar 01 12 2022
Edilen Meclis | Tarihi T
Kararinim Karar No 158

Miidiirliizii Imar ve Sehircilik Miudiirliigi
Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler ile 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
Oz sahislar adina kayith bulunan tasmmazlarin 2942 sayil; kamulagtirma kanunu geregince
kamulagtirma igleminin yapilarak bedelinin Sdenmes; konularinda Belediyemiz ile
uzlagma taleplerinin goriisiilmesi.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek tizere 22.12.2022 tarihinde toplanmgtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin;

* Hukuk Igleri Miidiirliigti*niin 14.12.2022 tarih ve 2472 sayil; yazis ile bildirilen gortisiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baghkl 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aynm maddenin (e)

uygun olacag belirtilmistir,
*Mali Hizmetler Midiirligii niin 20.12.2022 tarih ve 3242 sayilli yazisi ile bildirilen

goriigline gore; Miidiirliiklerinin herhangi bir gorev  yetkisi bulunmamak]a birlikte ilgjli

*Emlak ve Istimlak Mudiirltigii’niin 15.12.2022 tarih ve 1198 sayil1 yazisi ile bildirilen
gorligline gore; ilgj (@), (b) ve (c) uzlagsma dilekgelerinde kamulastirma isleminin yapilmasi,
bedellerinin ddenmesi, bagkaca bir tasinmazlgArgmpa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerinde
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konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaglar; nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedenleriyle uzlasma taleplerinin uygun gortilmedigi
belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Mudiirliigii’niin 15.12.2022 tarih ve 2009-5745 sayil1 yazs: ile bildirilen
goriisiine gore;

Igi (a) ve (c) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 2 ve Arapsuyu Mabhallesi
20074 ada 2 parsellerin de icinde bulundugu alana ybnelik parselasyon plam Antalya 2. Idare
Mahkemesi'nin E,2011/764 K,2013/1185 sayii mahkeme karan ile iptal edilmis ve bu karar
Damistay 6. Dairesi'nin E, 2017/935 K,2020/6401 sayil1 karari ile onanmistir. S6z konusu parsellere
iliskin Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda imar uygulamas: yapilacak
olup bu islemin kesinlesmesine miiteakip imar durum bilgisi verilebilecektir.

Ilgi (b) dilek¢eye konu Arapsuyu Mahallesi 3526 ada 1 parsel Ag¢ik Spor Tesis Alam olup
Ag¢ik Spor Tesis Alam olarak planli kisimlarda "Spor ve oyun ihtiyac1 karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karan ile kent, bélge veya semt olceginde ayrilan aqik
ve kapal tesis alanlaridir. By alanlarda agik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporculann
ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina gore yapilasma Kkosullar
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklagma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamr. " geklinde belirtilmekte olup;
uzlasma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin  61. maddesine gbre yapi ruhsat

verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar Plan; Degisiklikleri baslikh 26. maddesinde;
(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, bittinligiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekeelere

dayamlarak yaplir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki

imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan degisikligi

yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinm kaldirlmasr, kiiciiltiilmesi veya

yerinin degistirilmesine dajr plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar planmdaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanmmdaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatiimer Bakanlik veya kuruluslarin gériigii alinir.
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erisim mesafelerinin dikkate alinmas; ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

* Donat alanlanimin kaldirilmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapi dengesinin bozulacag: ve
ilgili  ySnetmelikte belirtilen  donati  alam standartlarimin =~ altina dusiilecegi,
* Yiizdlgtimii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bélgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik lgiide yapilasmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.
Bilgilerinize arz ederim.

Ozlem SAHIN Durali KOLPAK Demet GUNDU)Z
Komisyon Bagkam Bagkan Vekili Sozcii
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T.C. KONY&LTI

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLICI BELEDIYESi

CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU
Tarih: 22.12.2022

Komisyona Sevk | Karar 01.12.2022 |
Edilen Meclis | Tarihi -
Kararimin Karar No 158
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Ilgi evrak kayit numaral dilekceler ile 6487 sayih kanun kapsamimda miilkiyeti ozel
sahislar adina kayith bulunan taginmazlarin 2942 sayili kamulastirma kanunu gerefince
kamulagtirma isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi konularinda Belediyemiz ile
uzlagma taleplerinin goriigiilmesi.

Oz0

Ilgi :(a)27.10.2022 tarih ve 3 1280 evrak kayit numarali dilekge.
(b) 27.10.2022 tarih ve 31283 evrak kayit numaral dilekge.
(¢) 27.10.2022 tarih ve 31284 evrak kayit numaral: dilekce.

Ilgi evrak kayit numaral; dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan taginmazlarin 2942 sayih kamulastirma kanunu geregince kamulastirma
isleminin yapilarak bedelinin 6denmes; konularimda Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi
hususlan, Belediye Meclisimizin 01.12.2022 tarihli Aralik ay1 toplantisiiin 158 sayilh karan ile
gortisiilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini gortsmek tizere 22.12.2022 tarihinde toplanmugtir.
Igi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

* Hukuk Isleri Mudiirliigii’niin 14.12.2022 tarih ve 2472 say1l1 yazis1 ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayil Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baghkli 18. maddesinin () bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine ayn1 maddenin (e)
bendine gore goriigiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayii Kamulastirma Kanununun 6487 sayill Yasanin 21. maddesi ile degisik 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alam hissedar malikleri tarafindan uzlagsma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayil: Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (&) bendine gore Belediye Meclisince goriigiiliip karara baglanmasimin hukuken
uygun olacag: belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Mudiirligi'niin 20.12.2022 tarih ve 3242 saylh yazisi ile bildirilen
gorugiine gore; Miudiirliiklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliiklerce konunun 5393 sayil1 Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin biitcesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden denek aynldig;
ayrica kamulastirma yapilacak olmast halinde halen s6z konusu tasinmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile Emlak ve istimlak Miidiirliigli biitgesinde yeterli 5denek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmistir.

*Emlak ve Istimlak Miudiirliigti’niin 15.12.2022 tarih ve 1198 sayili yazisi ile bildirilen
goriisiine gore; ilgi (a), (b) ve (c) uzlasma dilekgelerinde kamulagtirma isleminin yapimasi,

bedellerinin 6denmesi, baskaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlasma dilek¢elerinde



konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaglar1 nedeniyle kamulagtrma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedenleriyle uzlasma taleplerinin uygun goriilmedigi
belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigti’niin 15.12.2022 tarih ve 2009-5745 sayili yazisi ile bildirilen
goriisiine gore;

Ilgi (a) ve (c) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 2 ve Arapsuyu Mabhallesi
20074 ada 2 parsellerin de icinde bulundugu alana yonelik parselasyon plani Antalya 2. idare
Mahkemesi'nin E,2011/764 K,2013/1185 sayilli mahkeme karan ile iptal edilmis ve bu karar
Damistay 6. Dairesi'nin E, 2017/935 K,2020/6401 sayil karan ile onanmistir. S6z konusu parsellere
iliskin Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik kapsaminda imar uygulamast yapilacak
olup bu islemin kesinlesmesine miiteakip imar durum bilgisi verilebilecektir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 3526 ada 1 parsel Agik Spor Tesis Alan1 olup
Acik Spor Tesis Alami olarak planli kisimlarda "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karan ile kent, bilge veya semt lgeginde ayrilan acik
ve kapal tesis alanlandir. Bu alanlarda acik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planna gore yapilasma kosullan
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamr. " seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi lizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’'nin 61. maddesine glre yap: ruhsati

verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baglikl 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlann, stirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigliren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

 Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir.

« Imar plamna yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiictiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevceut plandaki hizmet etki alanma egre ayni uygulama etab1 veya bélge icinde kalmast, yaya



erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasma miisait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;
* Donat1 alanlarinin kaldiriimas ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag: ve
ilgili  yonetmelikte belirtilen  donati  alam standartlarimin ~ altina diisiilecegi,
* Yiiz6lgiimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan aynlmasimn bélgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak bityiik 5l¢iide yapilasmig olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag: degerlendirilmektedir.
Bilgilerinize arz ederim.

Ko Miso N HKorosiad

Kzt pa (YO A M
Ali POLAT Demet GUNDUZ Ayla DUYGULU
s -~ Baskan Vekili Sozei

('jzlen} SAHIN
Uye

HAY

33



e koNYAT)

KONYAALTI BEL_EDEYE BASKANLI(}I BELED\EYESE
TARIM KOMISYON RAPORU
Tarih: 22.12.2022
Komisyona Sevk | Karar 01.12.2022
Edilen Meclis | Tarihi T
Kararmm Karar No 158

Miidiirliigii Imar ve $ehircilik Miidiirliigii
Iigi evrak kayit numaral dilekgeler ile 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel

sahislar adina kayith bulunan taginmazlarin 2942 sayih kamulagtirma kanunu geregince
kamulagtirma isleminin yapilarak bedelinin ddenmesi konularinda Belediyemiz ile

uzlagma taleplerinin gériisiilmesi.

0zU

Ilgi :(a)27.10.2022 tarih ve 31280 evrak kayit numarals dilekge.
(b) 27.10.2022 tarih ve 31283 evrak kayit numarah dilekge.
() 27.10.2022 tarih ve 31284 evrak kayit numaral dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral dilekceler 6487 sayil kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayitlh bulunan taginmazlarin 2942 saylh kamulagtirma kanunu geregince kamulagtirma
isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi konularinda Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi
hususlari, Belediye Meclisimizin 01.12.2022 tarihli Aralik ay1 toplantisinin 158 sayil: karan ile
goriigiilmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek lizere 22.12.2022 tarihinde toplanmistir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

* Hukuk Isleri Miidiirltigti’niin 14.12.2022 tarih ve 2472 sayih yazisi ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine goére gériisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 6487 sayth Yasanin 21. maddesi ile degisik 6.
maddesine istinaden muhtelif kamu alan; hissedar malikleri tarafindan uzlagsma talepleri
kapsaminda talep ettikleri plan tadilat: ve trampa tekliflerinin 5393 sayih Belediye kanununun 18.
maddesinin (c) ve (e) bendine gore Belediye Meclisince g0rtigliliip karara baglanmasinin hukuken
uygun olaca@: belirtilmistir. )

*Mali Hizmetler Mudiirliigii'niin 20.12.2022 tarih ve 3242 sayili yazis1 ile bildirilen
gortisiine gore; Midiirliiklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliikklerce konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiiktimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin biitcesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden Sdenek ayrildig;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen s6z konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamas: nedeni ile Emlak ve Istimlak Mudiirliigii biitgesinde yeterli sdenek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmistir.

*Emlak ve Istimlak Midirltigi'niin 15.12.2022 tarih ve 1198 sayili yazsi ile bildirilen
gortisline’ gore; ilgi (@), (b) ve (c) uzlasma dilekgelerinde kamulastima isleminin yapilmasi,

bedellerinin 6denmesi, baskaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarida u asma dilekgelerinde



konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaglan nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamast nedenleriyle uzlasma taleplerinin uygun goriilmedigi
belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 15.12.2022 tarih ve 2009-5745 sayil1 yazisi ile bildirilen
goriisiine gore;

Igi (a) ve (c) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 2 ve Arapsuyu Mabhallesi
20074 ada 2 parsellerin de i¢inde bulundugu alana yonelik parselasyon plam Antalya 2. Idare
Mahkemesi'nin E,2011/764 K,2013/1185 sayllh mahkeme karari ile iptal edilmis ve bu karar
Danistay 6. Dairesi'nin E, 2017/935 K,2020/6401 say1h karar ile onanmistir. S6z konusu parsellere
iligkin Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik kapsaminda imar uygulamasi yapilacak
olup bu islemin kesinlesmesine miiteakip imar durum bilgisi verilebilecektir.

Igi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 3526 ada 1 parsel Agik Spor Tesis Alani olup
Acik Spor Tesis Alami olarak planh kisimlarda "Spor ve oyun ihtiyaca karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam Kkarar ile kent, bélge veya semt Olceginde aynlan acik
ve kapah tesis alanlaridir. Bu alanlarda aqik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina gire yapilasma kosullan
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamir. " geklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yapl ruhsati

verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar Plani Degisiklikleri baslikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinr,

« Imar planma yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veya kiictiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alann aynlmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasmnda ytizol¢limii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarn yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanma gore aym uygulama etabi veya pglge icinde kalmas, yaya



erisim mesafelerinin dikkate ahnmas ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” gseklinde belirtiimektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmig bulunan uzlasma dilekgelerine konu
tasinmazlarm bagka bir arazi kullammina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

» Donat1 alanlarinin kaldirilmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacagi ve
ilgili  yonetmelikte  belirtilen  donat: alam  standartlanmin  altma  disiilecegi,

* Yiiz6lgiimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayriimasmin bolgenin
planlama ve uygulama stirecinin tamamlanarak biiyiik Sl¢iide yapilagmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayaca degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.
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