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Iigi evrak kayit numarah dilekceler ile 6487 sayilr kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adina kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayili
kamulastirma kanunun gegici 6. maddesi geregince nakdi olarak denmesi, miivekkillere
OZ1 | ait hisseler yerine bagka bir yer verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya
ticari alana gevrilmesi yahut eg deger bir tasinmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlasma
yollarinin (plan tadilat: yapiimasi) uygulanmasi konulannda Belediyemiz ile uzlagma
taleplerinin gériigtilmesi.

iigi (a) 11.01.2022 tarih ve 484 evrak kayit numarah dilekge.
(b) 26.01.2022 tarih ve 1271 evrak kayit numarah dilekge.
(c) 28.01.2022 tarih ve 1364 evrak kayit numarah dilekge.
(d) 28.01.2022 tarih ve 1365 evrak kayit numaral: dilekge.
(€) 28.01.2022 tarih ve 1382 evrak kayit numarah dilekge.
(f) 28.01.2022 tarih ve 1384 evrak kayit numaral dilekge.
(2) 09.02.2022 tarih ve 1829 evrak kayit numarali dilekge.
(h) 09.02.2022 tarih ve 1842 evrak kayit numarah dilekge.
(1) 15.02.2022 tarih ve 2106 evrak kayit numaral dilekge.
() 18.02.2022 tarih ve 2303 evrak kayit numaral: dilekge.
(k) 18.02.2022 tarih ve 2339 evrak kayit numaral dilekge.
(1) 18.02.2022 tarih ve 2340 evrak kayit numaral dilekge.

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayih kamulastirma kanunun gegici
6. maddesi geregince nakdi olarak Odenmesi, miivekkillere ait hisseler yerine bagka bir yer
verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya ticari alana gevrilmesi yahut es deger bir
taginmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlasma yollarmn (plan tadilat: yapilmasi) uygulanmasi
konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlar, Belediye Meclisimizin 03.03.2022
tarihli Mart ay1 toplantisinin 39 sayih karan ile gériisiilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek iizere 25.03.2022 tarihinde toplanmstir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin;

* Hukuk [sleri Miidiirliigii’niin 18.03.2022 tarih ve 598 sayil1 yazs: ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gorev ve
Yetkileri” baghikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine goére goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

Aynca Damgtay’in son yillarda hukuki kamulagtirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damistay 6. Daire 2015/11406 Esas 2016/2183 Karar sayihh kararinda oldugu gibi)
uyusmazlik konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasimn belediyelerin Imar Kanunu geregince
gorevlerini yerine getirmesi igin yeterli oldugu ancak parselasyon islemi yapilmamas: halinde
tazminat kosullarimn olusabileceginin belirtildigi;

Bu nedenlerle; Damstay’m emsal kararlan dikkate almarak 2942 sayih Kamulagtirma

Kanununun 6487 sayih Yasamn 21. maddesi ile degisik 6. maddesine istinaden muhtelif kamu alam

hissedar malikleri tarafindan uzlasma tale apsaminda talep ettikleri plan tadilat ve trampa
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tekliflerinin 5393 sayil Belediye kanununun 18. maddesinin (c) ve (¢) bendine gore Belediye
Meclisince goriisiiliip karara baglanmasinin hukuken uygun olacag belirtilmistir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 17.03.2022 tarih ve 348 say1h yazisi ile bildirilen goriisiine
gére; Midiirlitklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili midiirliiklerce
konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi, kamulagtirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Miidiirligiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden denek ayrldigs;
ayrica kamulagtirma yapilacak olmasi halinde halen s6z konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamas1 nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigii biitgesinde yeterli 6denek olup olmadiimn
bilinemedigi belirtilmigtir.

*Emlak ve Istimlak Mudiirligii’niin 16.03.2022 tarih ve 251 sayih yazst ile bildirilen
gortigiine gore; ilgi (a), (b), (c), (d), (e), (£), (g), (h), (1), (), (k) ve () uzlasma dilekgelerinde
kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin 8denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi
hususlarinda uzlasma dilekgelerine konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaglan
nedeniyle kamulastirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedenleriyle uzlasma
taleplerinin uygun goriilmedigi belirtilmigtir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliizii’niin 22.03.2022 tarih ve 463-1293 sayih yazisi ile bildirilen
goriigiine gore;

Ilgi (a) ve () dilekg:elere konu Arapsuyu Mahallesi 20225 ada 1 ve 6479 ada 1 parseller
1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda Resmi Kurum Alam olarak plank olup "'1/1000 8lgekli
Uygulama imar Planma gore yapilasma kosullar belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat,
yap: yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komgu parsellerden en az Sm olarak uygulanir."
seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planl Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine
gore yap: ruhsat: verilebilecektir.

Ilgi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mabhallesi 20063 ada 1 numarali parselm bulundugu
bolgede 16.09.2009 tarih ve 125 sayili Belediyemiz enciimen kararn ile yapilan imar uygulamasi
islemi Antalya 2. Idare Mahkemesinin E,2011/764 K,2013/1185 sayili mahkeme karan ile iptal
edilmis ve bu karar Damstay 6. Dairesinin E, 2017/935 K,2020/6401 sayil karar1 ile onanmistir. Bu
nedenle Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numarah parselin uzlasmaya konu edilemeyecegi
degerlendirilmektedir.

Iigi (d), (e), () ve (1) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20259 ada 3 (eski 20259 ada 1),
3526 ada 1 ve Hurma Mahallesi 6852 ada 7, 9178 ada 2 parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda Agik Spor Tesisi Alam olarak planli olup "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karani ile kent, bélge veya semt dlgceginde ayrilan acik
ve kapal tesis alanlanidir. Bu alanlarda acik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularn
ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planma gire yapilasma kosullan
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapihir. Yaklasma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamir, " seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine goére yap: ruhsati
verilebilecektir.

Igi (k) ve (c) dilekgelere konu Hurma Mahallesi 8855 ada 1 ve Arapsuyu Mahallesi 7628
ada 1 parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam
olarak, ilgi (f) dilek¢eye konu Hurma Mahallesi 4204 ada 1 parsel ise Ortaokul alan1 olarak planhidar.
''1/1000 Slcekli Uygulama imar Planinda yapilasma kosullari belirlenmemis ise, E=0.50
Yencok=4 kat, yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak
uygulamr." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi
tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak gekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin
61. maddesine gére yap: ruhsati verilebilecekii




Ilgi (1) dilekgeye konu Mollayusuf Mahallesi 20027 ada 2 parsel 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alan ve Yol olarak planli olup, Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alam olarak planh kisminda ''1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda yapilasma
kosullar: belirlenmenmis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap: yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamr." seklinde belirtilmekte olup; imar plam ve
parselasyon arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi durumunda uzlasma talebine konu parselde
maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar
Imar  Yonetmeli g'nin  61.  maddesine gore  yapr  ruhsati  verilebilecektir.

Milli Egitim Bakanli1 Yatirim ve Tesisler Dairesi Bagkanliginin 14.03.2008 tarih ve 1626
(2008/14) sayil1 genelgesi uyarinca I1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 21.03.2008 tarih ve 8012 sayili
yazisi ile kamulagtirma yapmak {izere imar planlarinda iizerinde yapilasmaya gidilmemis okul
sahalanmin tespiti istenilmis olup; dava konusu parselinde iginde bulundugu bu alanlann listesi
10.04.2008 tarih ve 1045/1611 sayih yazimiz ile 11 Milli Egitim Miidiirliigiine génderilmistir.

Ilgi (h) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 4024 ada 1 parsel 1/1000 Olcekli uygulama imar
planminda Ilkokul Alan, 4025 ada 1 parsel Lise Alan, Ilkokul Alam, Yol, Otopark ve Tahliye Kanali
olarak planli olup, Ilkokul ve Lise olarak planh kisminda ''1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Planinda yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yen¢ok=4 kat, yap1 yaklagma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde
belirtilmekte olup; uzlasma konusu parselin imar plam ve parselasyon arasindaki uyumsuzluk
giderildikten sonra uzlasma talebine konu parselde Ilkokul ve Lise alam olarak planh
kismina maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsat1 verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri bashikli 26. maddesinde;

(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel gerekeelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlannda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmas, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluglarin gériisti alinr.

« Imar planina yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirlabilmesi veya kiigiiltlilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egsdeger alamn
aynlmasinda yiizél¢limii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlanin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etab: veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasma miisait olmas:
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima aynlmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullamimina doniistiirtilmesi yoniindeki imar plam degisiklii talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. maddesindeki hususlar cercevesinde irdelendiginde;

* Donati alanlarimin kaldirilmas ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapi dengesinin bozulacag
ve ilgili ySnetmelikte belirtilen donati  alam standartlanmin ~ altina  diigiilecegi,
* Yuzolgiimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bolgenin



planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik l¢tide yapilagmig olmas: sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ajt taginmazlarda imar plami degisikligi yapilarak
konut alamna cevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat ¢ercevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullarn saglamadigi-uygun olmadif1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriigler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

Damistay’in son yillarda hukuki kamulasgtirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damgtay 6. Daire E,2015/11406 K,2016/2183 kararinda oldugu gibi) uyusmazhk
konusu alanlarda parselasyon islemi yapilmasinin belediyelerin Imar Kanunu geregince gérevlerini
yerine getirmesi icin yeterli oldugu ancak parselasyon islemi yapilmamasi halinde tazminat
kosullarinin olusabileceginin belirtildigi, uzlasma bagvurularina konu taginmazlar parselasyon
isleminin Belediye tarafindan yapilmis olmasi sebebiyle tazminat kosullarinin olusmadsg,,

Ilgi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait tasinmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alamna gevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat gercevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadigi-uygun olmadid1 degerlendirilmektedir.

Igi uzlasma dilekgelerine konu parsellerin kamulastirma isleminin yapilmasi, bedellerinin
Odenmesi, baskaca bir taginmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlasma dilekgelerine konu
parsellerin  plan fonksiyonlarmdaki kullanim amaglart nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas; nedeniyle uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.

Uzlasma taleplerine konu parsellerde maliklerinin talebi fizerine tasarruf hakki
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar imar Yonetineligi’nin 61. maddesine gore
yapt ruhsati verilmesi miimkiin olacagn i¢in uzlasma taleplerinin  uygun olmadi
degerlendirilmektedir,

Iigi uzlasma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlasma bagvurulannmn yukanda agiklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasma karar verilmisgtir.
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PLAN VE BUTCE KOMiSYON RAPORU
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Kararmm Karar No 39
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligii

Ilgi evrak kayit numaral dilekgeler ile 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
salslar adma kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayili
kamulastirma kanunun gegici 6. maddesi geregince nakdi olarak 6denmesi, miivekkillere
OZU | ait hisseler yerine baska bir yer verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya
ticari alana gevrilmesi yahut e deger bir tagmmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlasma
yollarinin (plan tadilati yapilmasi) uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlagma
taleplerinin gériisiilmesi.

Ilgi :(a) 11.01.2022 tarih ve 484 evrak kayit numarah dilekge.
(b) 26.01.2022 tarih ve 1271 evrak kayit numarah dilekge.
(c) 28.01.2022 tarih ve 1364 evrak kayit numarah dilekge.
(d) 28.01.2022 tarih ve 1365 evrak kayit numarali dilekge.
(e) 28.01.2022 tarih ve 1382 evrak kayit numarah dilekge.
(f) 28.01.2022 tarih ve 1384 evrak kayit numaral dilekge.
(g) 09.02.2022 tarih ve 1829 evrak kayit numarah dilekge.
(h) 09.02.2022 tarih ve 1842 evrak kayit numarah dilekge.
(1) 15.02.2022 tarih ve 2106 evrak kayit numaral dilekge.
() 18.02.2022 tarih ve 2303 evrak kayrt numarah dilekge.
(k) 18.02.2022 tarih ve 2339 evrak kayit numarali dilekge.
(1) 18.02.2022 tarih ve 2340 evrak kayit numaralh dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral dilekgeler 6487 sayil kanun kapsarminda miilkiyeti &zel sahislar
adina kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayih kamulastirma kanunun gecici
6. maddesi geregince nakdi olarak Odenmesi, miivekkillere ait hisseler yerine baska bir yer
verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya ticari alana gevrilmesi yahut es deger bir
taginmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlagsma yollarinin (plan tadilati yapilmasi) uygulanmasi
konularinda Belediyemiz ile uzlasma talep edilmesi hususlan, Belediye Meclisimizin 03.03.2022
tarihli Mart ay1 toplantisinin 39 sayil karari ile goriigilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriismek tizere 25.03.2022 tarihinde toplanmagtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliizti’niin 18.03.2022 tarih ve 598 sayili yazisi ile bildirilen gériisiine
gore; Imar plam tadilat tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikl: 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gére goriigiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

Ayrica Danistay’in son yillarda hukuki kamulagtirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damgtay 6. Daire 2015/11406 Esas 2016/2183 Karar sayili kararinda oldugu gibi)
uyusmazlik konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasinin belediyelerin Imar Kanunu geregince
gorevlerini yerine getirmesi igin yeterli oldugu ancak parselasyon islemi yapilmamas: halinde
tazminat kosullarimn olusabileceginin belirtildigi;

Bu nedenlerle; Datistay’in emsal kararlari dikkate alinarak 2942 sayih Kamulagtirma
Kanununun 6487 say1h Yaganin 21. maddesi ile degisik 6. maddesine istinaden muhtelif kamu alam
hissedar malikleri tar n uzlasma talepleri kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa




tekliflerinin 5393 sayih Belediye kanununun 18. maddesinin (c) ve (e¢) bendine gore Belediye
Meclisince goriigiiliip karara baglanmasimin hukuken uygun olacag: belirtilmigtir.

*Mali Hizmetler Miidiirliigti’niin 17.03.2022 tarih ve 348 sayih yazisi ile bildirilen goriisiine
gore; Mudiirlitklerinin herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili miidiirliiklerce
konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun olarak
degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen taginmaz ile ilgili olarak, Emlak ve
Istimlak Miidiirligiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek aynldigs;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen séz konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamas: nedeni ile Emlak ve Istimlak Miidiirltigii biitgesinde yeterli 8denek olup olmadiginin
bilinemedigi belirtilmigtir.

*Emlak ve Istimlak Midiirliigii’niin 16.03.2022 tarih ve 251 sayih yazist ile bildirilen
gortisline gore; ilgi (a), (b), (¢), (d), (), (), (g), (h), (1), (), (k) ve (1) uzlagma dilekgelerinde
kamulagtirma isleminin yapilmasi, bedellerinin 6denmesi, bagkaca bir taginmazla trampa edilmesi
hususlarinda uzlagma dilekgelerine konu parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaclar
nedeniyle kamulastirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasi nedenleriyle uzlagma
taleplerinin uygun gériilmedigi belirtilmistir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigti’niin 22.03.2022 tarih ve 463-1293 sayil yazsi ile bildirilen
goriisiine gore;

Ilgi (a) ve (j) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20225 ada 1 ve 6479 ada 1 parseller
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Resmi Kurum Alam olarak planli olup ''1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planina gore yapilasma kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.50 Yen¢ok=4 kat,
yap: yaklagma mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az Sm olarak uygulanir."
seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planl Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine
gore yap: ruhsati verilebilecektir.

Iigi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numarah parselin bulundugu
bolgede 16.09.2009 tarih ve 125 sayih Belediyemiz enciimen karan ile yapilan imar uygulamas:
islemi Antalya 2. Idare Mahkemesinin E,2011/764 K,2013/1185 sayih mahkeme karan ile iptal
edilmis ve bu karar Damistay 6. Dairesinin E, 2017/935 K,2020/6401 sayil1 karar1 ile onanmgtir. Bu
nedenle Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numarah parselin uzlasmaya konu edilemeyecegi
degerlendirilmektedir.

Iigi (d), (e), (g) ve () dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20259 ada 3 (eski 20259 ada 1),
3526 ada 1 ve Hurma Mahallesi 6852 ada 7, 9178 ada 2 parseller 1/1000 &lgekli uygulama imar
plaminda Agik Spor Tesisi Alam olarak planh olup '"Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karan ile kent, bilge veya semt élgeginde ayrilan acgik
ve kapah tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularm
ihtiyacina ydnelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planna gbre yapilasma kosullar
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklagma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamir. " geklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gére yapr ruhsati
verilebilecektir.

Ilgi (k) ve (c) dilekgelere konu Hurma Mahallesi 8855 ada 1 ve Arapsuyu Mahallesi 7628
ada 1 parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam
olarak, ilgi (f) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 4204 ada 1 parsel ise Ortaokul alam olarak planhdir.
""1/1000 5lgekli Uygulama imar Plaminda yapilasma kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.50
Yencok=4 kat, yap: yaklasiya mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az S m olarak
nygulamr." seklinde l‘aeli Imekte olup; uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi
tizerine tasarruf hakk: kisii{anmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin
0 sat1 verilebilecektir.




Igi (1) dilekgeye konu Mollayusuf Mahallesi 20027 ada 2 parsel 1/1000 dlgekli uygulama
imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alan1 ve Yol olarak planli olup, Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alani olarak planli kisminda "'1/1000 dlgekli Uygulama imar Plaminda yapilasma
kosullar belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanr." seklinde belirtilmekte olup; imar plam ve
parselasyon arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi durumunda uzlagma talebine konu parselde
maliklerinin talebi lizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planhi Alanlar
Imar  Yonetmeligi'nin = 61.  maddesine gére  yapr  ruhsati  verilebilecektir.

Milli Egitim Bakanli1 Yatirim ve Tesisler Dairesi Bagkanligimmin 14.03.2008 tarih ve 1626
(2008/14) sayili genelgesi uyarinca Il Milli Egitim Miudiirligi’ntin 21.03.2008 tarih ve 8012 sayih
yazisi ile kamulagtirma yapmak iizere imar planlarinda tizerinde yapilasmaya gidilmemis okul
sahalarinin tespiti istenilmis olup; dava konusu parselinde iginde bulundugu bu alanlarin listesi
10.04.2008 tarih ve 1045/1611 sayih yazimz ile i1 Milli Egitim Miidiirliigiine gonderilmistir.

Iigi (h) dilek¢eye konu Arapsuyu Mahallesi 4024 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda Tlkokul Alani, 4025 ada 1 parsel Lise Alani, Ilkokul Alam, Yol, Otopark ve Tahliye Kanali
olarak planh olup, Ilkokul ve Lise olarak planh kisminda ''1/1000 dlcekli Uygulama imar
Planinda yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap1 yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde
belirtilmekte olup; uzlasma konusu parselin imar plani ve parselasyon arasindaki uyumsuzluk
giderildikten sonra uzlasma talebine konu parselde ilkokul ve Lise alam olarak planhi
kismina maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakk kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yap: ruhsat1 verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baslikh 26. maddesinde;

(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurtirlikkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldimlmasi; kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

e Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluslarn gorisii alinar,

* Imar planma yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiire] tesis alanlarmin kaldinilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda yiizél¢limii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabs veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullantma aynlmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullammina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeljginin 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlarimn kaldirilma$: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag
ve ilgili yonetmelikte beljtilen donat: alam  standartlannin  altina diistilecegi,

* Yiiz6lgtimii v; konu leri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bslgenin




planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik 6l¢iide yapilagsmis olmast sebebiyle miimkiin
olamayacag1 degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alanina gevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat gercevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadiFi-uygun olmadig degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzea bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliklerden gelen goriisler
¢ercevesinde incelenmesi sonucunda;

Danistay’in son yillarda hukuki kamulagtirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damgtay 6. Daire E,2015/11406 K,2016/2183 kararinda oldugu gibi) uyusmazlik
konusu alanlarda parselasyon islemi yapilmasinin belediyelerin imar Kanunu geregince gorevlerini
yerine getirmesi igin yeterli oldugu ancak parselasyon islemi yapilmamas: halinde tazminat
kosullannm olusabileceginin belirtildigi, uzlasma bagvurularina konu taginmazlar parselasyon
isleminin Belediye tarafindan yapilmis olmas1 sebebiyle tazminat kosullarinn olusmadii,

Ilgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alamina gevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat cergevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadigi-uygun olmadig1 degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlagma dilekgelerine konu parsellerin kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin
Odenmesi, baskaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlasma dilekgelerine konu
parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaglan nedeniyle kamulagtrma yetki ve
sorumlulufunun Belediyemizde bulunmamasi nedeniyle uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.

Uzlagma taleplerine konu parsellerde maliklerinin talebi {izerine tasarruf hakki
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore
yapr ruhsati verilmesi miimkiin olacagi igin uzlagma taleplerinin uygun olmadif
degerlendirilmektedir.

Iigi uzlagma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlagsma bagvurularinin yukarida agiklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina ahnmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Ozlem SAHIN Mahmut AHI
Bagkan Vekili dzcli
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CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU
Tarih: 25.03.2022

’—Komisyona Sevk | Karar 03.03.2022
Edilen Meclis | Tarihi o
Kararmimn Karar No 39

Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Ngi evrak kayit numaral: dilekgeler ile 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adina kayith bulunan tagmmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayili
kamulastirma kanunun gegici 6. maddesi geregince nakdi olarak 6denmesi, miivekkillere
OZU | ait hisseler yerine bagka bir yer verilmesi, imar plami degisikligi yapilarak konut veya
ticari alana gevrilmesi yahut es deger bir tasinmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlasma
yollarinin (plan tadilati yapilmasi) uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlasma
taleplerinin goriisiilmesi.

Iigi :(a) 11.01.2022 tarih ve 484 evrak kayit numaral dilekge.
(b) 26.01.2022 tarih ve 1271 evrak kayit numarah dilekge.
(c) 28.01.2022 tarih ve 1364 evrak kayit numarali dilekge.
(d) 28.01.2022 tarih ve 1365 evrak kayit numarah dilekge.
() 28.01.2022 tarih ve 1382 evrak kayit numarali dilekge.
() 28.01.2022 tarih ve 1384 evrak kayit numarali dilekge.
() 09.02.2022 tarih ve 1829 evrak kayt numarah dilekge.
(h) 09.02.2022 tarih ve 1842 evrak kayit numarah dilekge.
(1) 15.02.2022 tarih ve 2106 evrak kayit numarali dilekge.
(G) 18.02.2022 tarih ve 2303 evrak kayit numarah dilekge.
(k) 18.02.2022 tarih ve 2339 evrak kayit numarah dilekge.
(1) 18.02.2022 tarih ve 2340 evrak kayit numarali dilekge.

Iigi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayig degerinin 2942 say1li kamulastirma kanunun gegici
6. maddesi geregince nakdi olarak &denmesi, miivekkillere ait hisseler yerine bagka bir yer
verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya ticari alana cevrilmesi yahut eg deger bir
taginmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlagma yollarnin (plan tadilat: yapilmasi) uygulanmasi
konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 03.03.2022
tarihli Mart ay1 toplantisinin 39 say1h karar ile goriigiilmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini gériismek tizere 25.03.2022 tarihinde toplanmugtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 18.03.2022 tarih ve 598 sayil1 yazis1 ile bildirilen goriisiine
gore; Imar plam tadilati tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu’'nun “Meclisin Gérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

Ayrnica Damgtay’in son yillarda hukuki kamulastirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damgtay 6. Daire 2015/11406 Esas 2016/2183 Karar sayil kararinda oldugu gibi)
uyusmazlik konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasimn belediyelerin imar Kanunu geregince
gorevlerini yerine getirmesi i¢in yeterli oldugu ancak parselasyon iglemi yapilmamas: halinde
tazminat kosullarinin olugabileceginin belirtildigi;

Bu nedenlerle; Damstay’in emsal kararlari dikkate alinarak 2942 sayll Kamulagtirma
Kanununun 6487 sayil1 Yasann 21. maddesi ile degisik 6. maddesine istinaden muhtelif kamu alan
hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa




bilinemedigi belirtilmigtir.

*Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 16.03.2022 tarih ve 251 sayil yazisi ile bildirilen
gordsiine gbre; ilgi (a), (b), (¢), (d), (e), (8, (g), (), @), (), (&) ve (1) uzlasma dilekgelerinde
kamulagtirma isleminin yapilmasi, bedellerinin 6denmesi, baskaca bir taginmazla trampa edilmesi
hususlarinda uzlagma dilekgelerine konu parsellerin plan fonksiyonlarmdaki kullanim amaglan
nedeniyle kamulagtirma yetki ve sorumlulugu Belediyemizde bulunmamas: nedenleriyle uzlasma
taleplerinin uygun goriilmedigi belirtilmigtir.

*Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 22.03.2022 tarih ve 463-1293 sayili yazis: ile bildirilen
gorligiine gore;

Ilgi (a) ve () dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20225 ada 1 ve 6479 ada 1 parseller
1/1000 6lcekli uygulama imar plamnda Resmi Kurum Alam olarak planh olup "'1/1000 lgekli
Uygulama Imar Plamna gire yapilagma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 Kkat,
Yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komgu parsellerden en az 5m olarak uygulanir,"
seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine
gore yapi ruhsat: verilebilecektir,

Iigi (b) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numarali parselin bulundugu
bdlgede 16.09.2009 tarih ve 125 sayil1 Belediyemiz enciimen karan ile yapilan imar uygulamas:
islemi Antalya 2. idare Mahkemesinin E,2011/764 K,2013/1185 sayili mahkeme karan jle iptal
edilmis ve bu karar Danustay 6. Dairesinin E, 2017/935 K,2020/6401 sayil: karan ile onanmigtir. Bu
nedenle Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numarali parselin uzlasmaya konu edilemeyecegi
degerlendirilmektedir.

Ilgi (d), (©), (g) ve (1) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20259 ada 3 (eski 20259 ada 1),
3526 ada 1 ve Hurma Mahallesj 6852 ada 7, 9178 ada 2 parseller 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda A¢ik Spor Tesisi Alan olarak planli olup "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plami karar ile kent, bilge veya semt dlgeginde ayrlan acik
ve kapal tesis alanlanidir. Bu alanlarda agik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gire yapilagsma kosullan
belirlenmemis ise, E=0.03 Yencok=4.50 m. olarak uygulama yapihr. Yaklagsma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az S m olarak uygulamr. " seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine komu parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yonetmeligi’'nin 61. maddesine gire yap1 ruhsati
verilebilecektir.

Ilgi (k) ve (¢) dilekgelere konu Hurma Mahalles; 8855 ada 1 ve Arapsuyu Mahallesi 7628
ada 1 parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alan:
olarak, ilgi (f) dilek¢eye konu Hurma Mahallesi 4204 ada 1 parsel ise Ortaokul alam olarak planhidir,
""1/1000 blcekli Uygulama imar Planinda yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50
Yencok=4 kat, yap yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az S m olarak
uygulamir." seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi
lizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin
61. maddesine gore yapi ruhsat: verilebilecektir.
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Igi (1) dilek¢eye konu Mollayusuf Mahallesi 20027 ada 2 parsel 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda Mesleki ve Teknik Oretim Tesis Alan1 ve Yol olarak planh olup, Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alani olarak planl kisminda "1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Planinda yapilasma
kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.50 Yengok=4 kat, yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde belirtilmekte olup; imar plam ve
parselasyon arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi durumunda uzlasma talebine konu parselde
maliklerinin talebi izerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar
Imar Yonetmeligi’'nin  61.  maddesine gore  yapr  ruhsati  verilebilecektir.

Milli Egitim Bakanhig1 Yatirim ve Tesisler Dairesi Bagkanlhigimin 14.03.2008 tarih ve 1626
(2008/14) sayih genelgesi uyarinca i1 Milli Egitim Miidiirligii’niin 21.03.2008 tarih ve 8012 sayil
yazist ile kamulagtirma yapmak tizere imar planlaninda tizerinde yapilasmaya gidilmemis okul
sahalarmin tespiti istenilmis olup; dava konusu parselinde i¢inde bulundugu bu alanlarn listesi
10.04.2008 tarih ve 1045/1611 sayih yazimiz ile 11 Milli Egitim Miidiirliigtine génderilmistir.

Igi (h) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 4024 ada 1 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar
plaminda Ilkokul Alani, 4025 ada 1 parsel Lise Alan, ilkokul Alam, Yol, Otopark ve Tahliye Kanah
olarak planli olup, Ilkokul ve Lise olarak planli kisminda ""1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinda yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap1 yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komgu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." geklinde
belirtilmekte olup; uzlasma konusu parselin imar plam ve parselasyon arasindaki uyumsuzluk
giderildikten sonra uzlagsma talebine konu parselde Ilkokul ve Lise alami olarak planh
kismina maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore yapi ruhsat: verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar Plam Degisiklikleri baglikli 26. maddesinde;

(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilr.

(2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikkteki imar planlarinda Sngbriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinm kaldirilmas, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

* Imar planmdaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alinur.

» Imar plamna yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin
aynlmasinda yiizlgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanma gore ayni uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima ayrilmiy bulunan uzlasma dilekcelerine konu
tagmmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniistiirtiimesi y6niindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar cergevesinde irdelendiginde;

* Donat: alanlarimn kaldinlmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag:
ve ilgili = yonetmelikte belirtilen donati alam standartlannin ~ altma  disiilecegi,
* Yiizdlglimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan aynilmasinin bblgenin
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planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik dlgiide yapilagmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alammna cevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadlgl-uygun olmadig1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliikklerden gelen gériisler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

Damstay’mn son yillarda hukuki kamulagtirmasiz el atma davalarinda. verdigi emsal
kararlarda (Damistay 6. Daire E,2015/11406 K,2016/2183 kararinda oldugu gibi) uyusmazhk
konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasinin belediyelerin Imar Kanunu geregince gorevlerini
yerine getirmesi igin yeterli olduu ancak parselasyon islemi yapilmamas: halinde tazminat
kosullarinin olusabileceginin belirtildigi, uzlasma bagvurularma konu tasinmazlar parselasyon
isleminin Belediye tarafindan yapilmis olmas: sebebiyle tazminat kosullarimn olugmadig,

Iigi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alanmna cevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen
kogullar1 saglamadigi-uygun olmadid1 degerlendirilmektedir.

lgi uzlasma dilekgelerine konu parsellerin kamulagtirma igleminin yapilmasi, bedellerinin
6denmesi, bagkaca bir tagmmazla trampa edilmesi hususlarinda uzlagma dilekgelerine konu
parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullanmm amaglari nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas; nedeniyle uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

Uzlagma taleplerine konu parsellerde maliklerinin talebi fizerine tasarruf hakk:
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar fmar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore
yap1 ruhsati verilmesi miimkiin olacagi igin uzlasma taleplerinin uygun olmadi
degerlendirilmektedir.

Iigi uzlasma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlasma bagvurulariin yukarida aciklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasima karar verilmistir.
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KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELE
TARIM KOMIiSYON RAPORU
Tarih: 25.03.2022
Komisyona Sevk | Karar 03.03.20
Edilen Meclis | Tarihi a0t
Kararinimn Karar No 39

Miidiirligi | Imar ve $ehircilik Miidirligi

Tlgi evrak kayit numaral1 dilekceler ile 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahislar adina kayith bulunan tasinmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 say1l1
kamulastirma kanunun gegici 6. maddesi geregince nakdi olarak denmesi, miivekkillere
OZU | ait hisseler yerine baska bir yer verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya
ticari alana gevrilmesi yahut es deger bir tasinmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlasma
yollarinin (plan tadilat yapiimasi) uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlasma

taleplerinin gériisiilmesi.

ligi :(a) 11.01.2022 tarih ve 484 evrak kayit numaral dilekge.
(b) 26.01.2022 tarih ve 1271 evrak kayit numarah dilekge.
(¢) 28.01.2022 tarih ve 1364 evrak kayit numaral dilekge.
(d) 28.01.2022 tarih ve 1365 evrak kayit numarah dilekge.
() 28.01.2022 tarih ve 1382 evrak kayit numarah dilekge.
(f) 28.01.2022 tarih ve 1384 evrak kayit numaral dilekge.
(2) 09.02.2022 tarih ve 1829 evrak kayit numarah dilekge.
(h) 09.02.2022 tarih ve 1842 evrak kayit numaral: dilekge.
(1) 15.02.2022 tarih ve 2106 evrak kayit numaral: dilekge.
() 18.02.2022 tarih ve 2303 evrak kayit numarali dilekge.
(k) 18.02.2022 tarih ve 2339 evrak kayit numarali dilekge.
(1) 18.02.2022 tarih ve 2340 evrak kayit numaral dilekge.

Igi evrak kayit numaral: dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adina kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayil: kamulagtirma kanunun gecici
6. maddesi -geregince nakdi olarak 6denmesi, miivekkillere ait hisseler yerine bagka bir yer
verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya ticari alana gevrilmesi yahut es deger bir
taginmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlagma yollarinin (plan tadilat: yapilmas1) uygulanmas:
konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 03.03.2022
tarihli Mart ay1 toplantistnin 39 sayili karari ile goriisiilmek {izere komisyonumuza havale edilmigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek iizere 25.03.2022 tarihinde toplanmgtir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 18.03.2022 tarih ve 598 sayilli yazisi ile bildirilen gériisiine
gore; Imar plami tadilat: tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu’nun “Meclisin Goérev ve
Yetkileri” baghikl: 18. maddesinin () bendine gére; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin (e)
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

Ayrica Danistay*in son yillarda hukuki kamulastirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damistay 6. Daire 2015/11406 Esas 2016/2183 Karar saylh kararinda oldugu gibi)
uyusmazlik konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasinin belediyelerin Imar Kanunu geregince
gorevlerini yerine getirmesi icin yeterli oldugu ancak parselasyon iglemi yapilmamasi halinde
tazminat kosullarinin olusabileceginin belirtildigi;

Bu nedenlerle; Damgtay’in emsal kararlari dikkate ahnarak 2942 sayih Kamulagtirma
Kanununun 6487 sayili Yasanin 21. maddesi ile degisik 6. maddesine istinaden muhtelif kamu alam

hissedar malikleri tarafindan uzlagsma talepleri kapsammi talep ettikleri plan tadilati ve trampa



tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18. maddesinin (c) ve (e) bendiné gore Belediye
Meclisince goriisiiliip karara baglanmasinin hukuken uygun olacag belirtilmistir,
*Mali Hizmetler Mudiirliigi’niin 17.03.2022 tarih ve 348 sayil yazsi ile bildirilen gortisiine

bilinemedigi belirtilmistir. _
*Emlak ve Istimlak Miidiirltigi’niin 16.03.2022 tarih ve 251 sayili yazis1 ile bildirilen
gorlsiine gore; ilgi (a), (b), (c), (d), (e), (f), (®), @), (), (), (k) ve (1) uzlasma dilekgelerinde

kamulagtirma isleminin yapilmasi, bedellerinin Gdenmesi, baskaca bir taginmazla trampa edilmesi

*Imar ve Sehircilik Mudirligi’niin 22.03.2022 tarih ve 463-1293 sayil1 yazis: ile bildirilen
m goriisiine gore;

Iigi (a) ve () dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20225 ada 1 ve 6479 ada 1 parseller
171000 dlgekli uygulama imar planinda Resmi Kurum Alam olarak planh olup "1/1000 olgekti
Uygulama Imar Planma gore yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yeng¢ok=4 Kat,
yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az Sm olarak uygulamr."
seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine
gdore yapi ruhsat: verilebilecektir.

Ilgi (b) dilek¢eye konu Arapsuyu Mabhallesi 20063 ada 1 numarali parselin bulundugu
bolgede 16.09.2009 tarih ve 125 sayili Belediyemiz enclimen karar ile yapilan imar uygulamas
islemi Antalya 2. idare Mahkemesinin E,2011/764 K,2013/1185 sayilh mahkeme karan ile iptal
edilmis ve bu karar Danustay 6. Dairesinin E, 2017/935 K,2020/6401 sayih karar ile onanmigtir. Bu
nedenle Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numarali parselin uzlasmaya konu edilemeyecegi
degerlendirilmektedir.

Igi (d), (®), (g) ve (1) dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20259 ada 3 (eski 20259 ada 1),
3526 ada 1 ve Hurma Mahalles; 6852 ada 7, 9178 ada 2 parseller 1/1000 6lgekl; uygulama imar
plaminda Ag¢ik Spor Tesisi Alan; olarak planh olup ""Spor ve oyun ihtiyac: kargilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karan ile kent, bilge veya semt Olceginde ayrilan acik

ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planna gore yapilagsma kosullar
belirlenmemis ise, E=0.03 Yencok=4.50 m. olarak uygulama yapilir. Yaklasma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir, " seklinde belirtilmekte olup;
uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’'nin 61. maddesine gire yapr ruhsati
verilebilecektir,

Igi (k) ve (c) dilekgelere konu Hurma Mahallesj 8855 ada 1 ve Arapsuyu Mahallesi 7628
ada 1 parseller 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam
olarak, ilgi (f) dilekgeye konu Hurma Mabhallesi 4204 ada 1 parsel ise Ortackul alan: olarak planhdr.
""1/1000 Slcekli Uygulama imar Planmda yapilasma kosullan belirlenmemis ise, E=0.50
Yencok=4 kat, Yap1 yaklagsma mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak
uygulamr." seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parsellerde maliklerinin talebi
lizerine tasarruf hakk kisitlanmayacak gekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin
61. maddesine gore yap: ruhsat verilebilecektir.



Iigi (1) dilekgeye konu Mollayusuf Mahallesi 20027 ada 2 parse] 1/1 000 &lgekli uygulama
imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam ve Yol olarak planl; olup, Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alam olarak planly kisminda "'1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda yapilasma
kosullar: belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, Yap: yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde belirtilmekte olup; imar plan ve
parselasyon arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi durumunda uzlasma talebine konu parselde

planinda flkokul Alam, 4025 ada 1 parsel Lise Alan, ilkokul Alani, Yol, Otopark ve Tahliye Kanali
olarak planl olup, Ilkokul ve Lise olarak planh kisminda "1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinda Yapilasma kosullar belirlenmemig ise, E=0.50 Yen¢ok=4 Kat, yapr yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az S m olarak uygulamr." gseklinde

altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nespe] gerekeelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlannda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin lyilestirilmesi esastar,
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknijk altyap: standartlarin diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarimin kaldirilmas;, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisikliklerj zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu
hallerde bsyle bir degisiklik yapilabilmes; i¢in:

ve ilgili  y6netmelikte belirtilen  donati  alam standartlarinin  alting diisiilecegi,
* Yiiz6lgtimii ve konum ozellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bslgenin
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planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biyiik &lgtide yapilasmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Igi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisiklizi yapilarak
konut alanina ¢evrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat cergevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan1 saglamadigi-uygun olmadi1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzea bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriisler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

Damstay’mn son yillarda hukuki kamulagtirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Damgstay 6. Daire E,2015/11406 K,2016/2183 karannda oldugu gibi) uyusmazhk
konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasinin belediyelerin Imar Kanunu geregince gérevlerini
yerine getirmesi igin yeterli oldugu ancak parselasyon iglemi yapilmamas: halinde tazminat
kosullanmn olugabileceginin belirtildigi, uzlasma bagvurularina konu taginmazlar parselasyon
isleminin Belediye tarafindan yapilmi§ olmas sebebiyle tazminat kosullarmin olusmadig,

Ilgi uzlasma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plani degisikligi yapilarak
konut alanmna cevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat cergevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadigi-uygun olmadi31 degerlendirilmektedir.

Igi uzlasma dilekgelerine konu parsellerin kamulagtirma isleminin yapilmasi, bedellerinin
0denmesi, bagkaca bir tasinmazla trampa edilmesi hususlaninda uzlagma dilekgelerine konu
parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullamm amaglari nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas nedeniyle uygun goriilmedigi degerlendirilmektedir.

Uzlasma taleplerine konu parsellerde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar imar Ydnetmeligi’nin 61. maddesine gore
yapt ruhsatt verilmesi miimkiin olacagi igin uzlasma taleplerinin uygun olmadin
degerlendirilmektedir.

Iigi uzlasma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlagsma bagvurularmin yukanda aciklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmistir.
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re. KONYAALTT

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi

HUKUK KOMISYON RAPORU
Tarih: 25.03.2022

Komisyona Sevk | Karar 03.03.2022
Edilen Meclis | Tarihi _
Kararinmn Karar No 39

Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Midiirliigi

Iigi evrak kayit numaralt dilekgeler ile 6487 sayilr kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
salslar adina kayith bulunan tagmmazlann piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayih
kamulagtirma kanunun gegici 6. maddesi geregince nakdi olarak 6denmesi, miivekkillere
OZU | ait hisseler yerine baska bir yer verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya
ticari alana gevrilmesi yahut es deger bir taginmaz ile trampa edilmesi ya da diger uziasma
yollarinin (plan tadilati yapilmasi) uygulanmasi konularinda Belediyemiz ile uzlasma

taleplerinin goriisiilmesi.

Ilgi :(a)11.01.2022 tarih ve 484 evrak kayit numarah dilekge.
(b) 26.01.2022 tarih ve 1271 evrak kayit numarali dilekge.
(c) 28.01.2022 tarih ve 1364 evrak kayit numaral: dilekge.
(d) 28.01.2022 tarih ve 1365 evrak kayit numarah dilekge.
(e) 28.01.2022 tarih ve 1382 evrak kayit numarah dilekge.
(f) 28.01.2022 tarih ve 1384 evrak kayit numaral: dilekge.
(8) 09.02.2022 tarih ve 1829 evrak kayit numaral: dilekge.
(h) 09.02.2022 tarih ve 1842 evrak kayit numarali dilekge.
(1) 15.02.2022 tarih ve 2106 evrak kayit numarali dilekge.
() 18.02.2022 tarih ve 2303 evrak kayit numarali dilekge.
(k) 18.02.2022 tarih ve 2339 evrak kayt numarah dilekge.
(1) 18.02.2022 tarih ve 2340 evrak kayit numaral: dilekge.

Ilgi evrak kayit numaral dilekgeler 6487 sayil kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahislar
adma kayith bulunan taginmazlarin piyasa rayi¢ degerinin 2942 sayih kamulagtirma kanunun gegici
6. maddesi geregince nakdi olarak &denmesi, miivekkillere ait hisseler yerine bagka bir yer
verilmesi, imar plam degisikligi yapilarak konut veya ticari alana ¢evrilmesi yahut es deger bir
taginmaz ile trampa edilmesi ya da diger uzlagma yollarinin (plan tadilat: yapilmasi) uygulanmasi
konulannda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye Meclisimizin 03.03.2022
tarihli Mart ay1 toplantisinin 39 sayili karan ile goriisiilmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek iizere 25.03.2022 tarihinde toplanmugtir.
Igi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iligkin;

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 18.03.2022 tarih ve 598 say1l1 yazis: ile bildirilen gériisiine
gore; Imar plam tadilat: tekliflerinin, 5393 sayih Belediye Kanunu'nun “Meclisin Goérev ve
Yetkileri” baglikli 18. maddesinin (c) bendine gore; trampa tekliflerinin ise yine aym maddenin ()
bendine gore goriisiip karara baglamaya Belediye Meclisi’nin yetkili oldugu;

Aynca Damistay’m son yillarda hukuki kamulastirmasiz el atma davalarinda verdigi emsal
kararlarda (Danistay 6. Daire 2015/11406 Esas 2016/2183 Karar sayih karaninda oldugu gibi)
uyusmazlik konusu alanlarda parselasyon islemi yapilmasimin belediyelerin Imar Kanunu geregince
gorevlerini yerine getirmesi igin yeterli oldugu ancak parselasyon islemi yapilmamasi halinde
tazminat kogullarimn olusabileceginin belirtildigi;

Bu nedenlerle; Danigtay’in emsal kararlari dikkate alinarak 2942 sayitlh Kamulastirma
Kanununun 6487 sayil Yasanin 21. maddesi ile degisik 6. maddesine istinaden muhtelif kamu alam
hissedar, malikleri. tarafindan uzlagma talepleri kapsaminda talep ettikleri plan tadilati ve trampa




*Imar ve Sehircilik Midiirligii’niin 22.03.2022 tarih ve 463-1293 sayili yazist ile bildirilen
gorligline gére;

Iigi (a) ve () dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20225 ada 1 ve 6479 ada 1 parseller
1/1000 slcekli uygulama imar planinda Resmj Kurum Alani olarak planli olup "'1/1000 olcekli
Uygulama imar Planna gore yapilasma Kkosullan belirlenmemis ise, E=0.50 Yengok=4 kat,
Yapi yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5m olarak uygulanir."
seklinde belirtilmekte olup; uzlagma talebine konu parselde maliklerinin talebi {izerine tasarruf
hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine
gore yap1 ruhsat: verilebilecektir.

Ilgi (b) dilek¢eye konu Arapsuyu Mahallesi 20063 ada 1 numaral1 parselin bulundugu
bolgede 16.09.2009 tarih ve 125 sayih Belediyemiz enciimen karan ile yapilan imar uygulamas;
islemi Antalya 2. idare Mahkemesinin E,2011/764 K.2013/1185 sayili mahkeme karan ile iptal
edilmis ve bu karar Danustay 6. Dairesinin E, 2017/935 K,2020/6401 say1l1 karan ile onanmigtir. By
nedenle Arapsuyu Mahalles; 20063 ada 1 numarah parselin uzlagmaya konu edilemeyecegi
degerlendirilmektedir.

. Iigi (d), (), (2 ve (D dilekgelere konu Arapsuyu Mahallesi 20259 ada 3 (eski 20259 ada 1),

3526 ada 1 ve Hurma Mahalles; 6852 ada 7, 9178 ada 2 parseller 1/1000 sigekli uygulama imar
planinda Agik Spor Tesisi Alan; olarak planli olup "Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karan ile kent, bélge veya semt lgeginde aynlan acik
ve kapali tesis alanlandir. By alanlarda agik veya kapah otoparklar ile seyirci ve sporcularmn
ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari liniteler
yer alabilir. Bu alanlarda, 1/1000 lcekli Uygulama imar Planma gire Yapilasma Kkosullar
belirlenmemis ise, E=0.03 Yen¢ok=4.50 m. olarak uygulama yapilr. Yaklasma mesafeleri ise
yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulamr, " seklinde belirtilmekte olup;
uzlasma talebine konu parsellerde maliklerinin talebj tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde
Belediyemizce Planh Alanlar Imar Yonetmeligi’nin  61. maddesine gére yap:t ruhsati
verilebilecektir.

Ilgi (k) ve (¢) dilekgelere konu Hurma Mahallesi 8855 ada 1 ve Arapsuyu Mahallesi 7628
ada 1 parseller 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam
olarak, ilgi (f) dilekgeye konu Hurma Mahallesi 4204 ada 1 parsel ise Ortaokul alan; olarak planlidar,
"1/1000 Glcekli Uygulama Imar Planmnda yapilasma kosullar belirlenmemis ise, E=0.50
Yencok=4 kat, Yapi yaklasma mesafeleri ise yollardan ve komgu parsellerden en az 5 m olarak
uygulamir." seklinde belirtilmekte olup; uzlasma talebine kony parsellerde maliklerinin taleb;
lizerine tasarruf hakk: kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planl Alanlar imar Yonetmeligi’nin
61. maddesine gore yapi ruhsat: verilebilecektir.



-

Igi (1) dilekgeye konu Mollayusuf Mahallesi 20027 ada 2 parsel 1/1000 olgekli uygulama
imar planinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam ve Yol olarak planli olup, Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alani olarak planli kisminda "'1/1000 olcekli Uygulama imar Planinda yapilasma
Kosullar1 belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap: yaklasma mesafeleri ise yollardan ve
komgu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde belirtiimekte olup; imar plam1 ve
parselasyon arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi durumunda uzlasma talebine konu parselde
maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planl Alanlar
Imar Yonetmeligi’nin 61 maddesine  gére  yapt  rubsati  verilebilecektir.

Milli Egitim Bakanlif1 Yatirim ve Tesisler Dairesi Bagkanliginin 14.03.2008 tarih ve 1626
(2008/14) sayil genelgesi uyarinca il Milli Egitim Miidiirliigti’niin 21.03.2008 tarih ve 8012 sayih
yazis1 ile kamulastirma yapmak iizere imar planlarinda tizerinde yapilagmaya gidilmemis okul
sahalarinin tespiti istenilmis olup; dava konusu parselinde i¢inde bulundugu bu alanlann listesi
10.04.2008 tarih ve 1045/1611 sayih yazimz ile i1 Milli Egitim Miidiirliigiine génderilmistir.

Igi (h) dilekgeye konu Arapsuyu Mahallesi 4024 ada 1 parsel 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda Ilkokul Alam, 4025 ada 1 parsel Lise Alani, Tlkokul Alan, Yol, Otopark ve Tahliye Kanali
olarak planh olup, ilkokul ve Lise olarak planlh kisminda "'1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinda yapilasma Kkosullar belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap1 yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5 m olarak uygulanir." seklinde
belirtilmekte olup; uzlasma konusu parselin imar plam ve parselasyon arasindaki uyumsuzluk
giderildikten sonra uzlasma talebine konu parselde Ilkokul ve Lise alam olarak planh
kismina maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakk kisitlanmayacak gekilde Belediyemizce Planl:
Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore yap1 ruhsat: verilebilecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baghkli 26. maddesinde;

(1) imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapihir.

(2) Imar planlarnda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

* Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanhk veya kuruluglarin gériisti alinar.

« Imar planimna yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimn kaldinilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanm
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alania gore aym uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmas1 ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma aynlmis bulunan uzlagma dilekgelerine konu
taginmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar ¢ercevesinde irdelendiginde;

* Donat: alanlarimin kaldirilmasi ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag:
ve ilgili yonetmelikte belirtilen donati alam standartlarmin ~ altina  diisiilecegi,
* Yiizdl¢iimii ve konum 6zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan aynlmasinmn bolgenin
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planlama ve uygulama stirecinin tamamlanarak bityiik 6l¢iide yapilasmig olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag degerlendirilmektedir.

Igi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alanina cevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadig1-uygun olmadij degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma taleplerinin miidiirliiklerden gelen goriigler
gergevesinde incelenmesi sonucunda;

Damgtay’m son yillarda hukuki kamulastirmasiz el atma davalarinda verdifi emsal
kararlarda (Damgtay 6. Daire E,2015/11406 K,2016/2183 kararinda oldugu gibi) uyusmazlik
konusu alanlarda parselasyon iglemi yapilmasinin belediyelerin Imar Kanunu geregince gérevlerini
yerine getirmesi igin yeterli oldugu ancak parselasyon islemi yapilmamas: halinde tazminat
kosullarimn olusabileceginin belirtildigi, uzlagma bagvurularina konu tasinmazlar parselasyon
isleminin Belediye tarafindan yapilmig olmasi sebebiyle tazminat kosullannin olugmadig,

Ilgi uzlagma dilekgelerinde miivekkillere ait taginmazlarda imar plam degisikligi yapilarak
konut alanina gevrilmesi taleplerinin mevcut mevzuat gercevesinde irdelendiginde belirtilen
kosullan saglamadifi-uygun olmadig degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgelerine konu parsellerin kamulagtirma isleminin yapilmasi, bedellerinin
0denmesi, bagkaca bir taginmazla trampa edilmesi hususlaninda uzlasma dilekgelerine konu
parsellerin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaclani nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugunun Belediyemizde bulunmamas nedeniyle uygun gériilmedigi degerlendirilmektedir.

Uzlagma taleplerine konu parsellerde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakk:
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 61. maddesine gore
yapt ruhsati verilmesi miimkiin olacagi i¢in uzlagma taleplerinin  uygun olmadig
degerlendirilmektedir.

ligi uzlasma dilekgeleriyle yapilan tiim uzlagsma bagvurularimn yukanda agiklanan
gerekgelerden dolay: reddine karar verilmiy olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina
ve Meclisimizin takdirine sunulmasina karar verilmigtir.
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